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’ CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

) TAP POAN TIEN BQ Pic Iap - Tw do - Hanh phic
S6: 01/2022/BB-DHPCP Bdc Giang, ngay 21 thdng 05 ndm 2022
BIEN BAN

HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BQ

Hom nay, vao hoi 09 gio 00 phit ngay 21 thang 05 nim 2022 tai Héi truong
Lotus Star — Dy 4n GreenCity Bic Giang, duong Tran Quang Khai, phudong Tho
Xuong, thanh phd Béc Giang, tinh Béc Giang, Cong ty cb phan Tap doan Tién Bo
(Bia chi try s& chinh: T6 5, phudng Quang Vinh, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén; Gidy phép thanh 14p va hoat dong sb 4600359768 do phong Piang ky kinh
doanh — 8¢ ké hoach va Pau tu tinh Théi Nguyén cép lin diu ngay 05/03/2008, cép
thay doi 1an thir 16 ngdy 21 thang 04 nim 2022) d t§ chirc Pai hoi dong cb dong
thudng nién ndm 2022 (Sau day goi tét 1a “Pai hdi”), cu thé nhur sau:
A. THANH PHAN THAM DU

- C6 dong ctia Cong ty ¢b phén Tap doan Tién B
- Ban lanh dao Céng ty cb phan Tap doan Tién Bo;

B.  DIEN BIEN CUA DPAI HOI
L Tinh hop phap, hop 1€ ciia Dai hji
1. Can cir triéu tdp Dai hoi

Nam tai chinh ctia Céng ty c6 phan Tép doan Tién Bo (Sau day goi tit 1a
“Cong ty”) da két thuc vao ngay 31/12/2021. Do vay, Céng ty tb chire Dai hoi theo
quy dinh ctia phép luat va diéu 16 Cong ty.
2. Bdo cdo kiém tra tw cdach ¢ dong tham dy Dai héi

Dai hdi da nghe Ba Duong Thj Van — Thay mit Ban Kiém tra tu cich cd
dong cong bd Bién ban kiém tra tu cach cd dong:
- Tong s6 cb dong cua Cong ty tai thoi didm 12/4/2022 1a: 8.151 cb dong.
tuong ting v6i 101.509.583 ¢b phén co quyén biéu quyét dang Iuu hanh cua Céong
ty.




- Téng s cb dong dwugc moi tham du Dai hoi: 8.151 c¢b dong dai dién cho
101.509.583 cb phan dang luu hanh (twong mg véi 100 % s6 cb phan c6 quyén
biéu quyét).

- C déng hop 1¢ tham dy tai thoi didm bét ddu Dai hoi: 45 ¢b déng, s& hiru va
dai di¢n cho 58.761.011 ¢6 phan, chiém 57,89 % cb phan c6 quy?n bidu quyét ciia
Cong ty.

Can clr quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép 2020 va Diéu 1¢ céng ty, Dai hoi
cua Cong ty 1a hop phép, hop 18 va du didu kién tién hanh.
IL  Tém tit dién bién Dai hji.

1. Doan Chii tich, Chi toa, Ban Thuw ky.

Theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép, Chu tich HPQT 1a cha toa PHDCP
do Hoi ddng quan tri tricu tap. Theo dé nghi ctia Chu toa, Ban t6 chire di thong qua
danh sach thanh vién Poan Chua tich dé giup Chu toa diéu hanh PHDCD nhur sau:
1.1 Thanh vién Doan Chii tich gom.

C)ng Phung Vin B4 — Chu tich HDQT — Cha toa;

- Ong Phing Van Théi — Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbc Cong ty;
Ba Duong Diém Hang — TV HPQT déc lap;

Ba Phung Thi Nam — Thanh vién HDQT;

Ong Trin Thanh Ha — K& toan trudng;

100 % c6 dong cé mdt tai Dai hoi nhat tri thong qua.

1.2 Ban Thu ky Dai hji: Chii toa Pgi hpi dé ci Ban thu ky Dai héi va dupc Pai
hoi thong qua véi ty I¢ tin thanh 100% gom thanh vién nhu sau:

- BaNguyén Thj Thiy Lién — Trudng ban.

- BaNguyén Thj Thao — Thu ky kiém ngudi Phu tréch Quan trj cong ty — Thanh
vién;

2. N§i dung Pai hoi

21 Thong qua chuong trinh Dai hpi va Quy ché 15 chirc Pai hoi

Doan chu tich gidi thiéu Chuong trinh Pai héi va Quy ché t§ chirc Dai hoi véi ty 16

biéu quyét tan thanh 13 100 %.

2.2 Cu thé cac B4o cdo va to trinh nhu sau:




L Ong Phiing Vin B - Chi tich HDQT trinh bay va xin y kién Dai hoi

nhitng ngi dung sau:

Béo cdo clia HDQT vé quén trj va két qua hoat dong ctia HDQT va timg thanh vién

nam 2021 va ké hoach nim 2022;

2, Ba Dwong Thi Vin - Truéng BKS trinh bay va xin ¥ kién Dai hoi nhitng

noi dung sau:

Béo cdo ve két qua hoat ddng kinh doanh cia cong ty, két qué hoat dong cua

HDQT, Ban gidm dbc va két qua hoat dong cuia Ban kiém soat va kiém soat vién

nim 2021 va ké hoach ndm 2022;

3. Ong Phimg Vin Thdi — Téng giim déc trinh bay va xin Y kién Dai hji

nhitng nji dung sau:

Bdo cdo dénh gia két qua hoat dong ctia Cong ty ndm 2021 va ké hoach nim 2022

v6i céc chi tidu cu thé;

4. Trinh bay to trinh

Ba Duong Diém Hing — TV HDQT dgc 1ap - Trinh bay c4c to trinh xin y kién Dai

hoi, cu thé:

- Totrinh 01: Théng qua Béo céo tai chinh nam 2021 d4 kiém toan;

- To trinh 02: Thong qua viéc lyra chon don vi kiém toén thyc hién kidm tra Béo
cdo tai chinh va cac hoat dong ctia Cong ty nam 2022;

- T& trinh 03: Phuong 4n phan phéi loi nhuan nim 2021;

- To trinh 04: Mitc th lao ctia HDQT nam 2022;

- To trinh 05: Mtrc thu lao cia BKS nim 2022;

- To trinh 06: Thong qua Mién nhiém va biu bd sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2019-2024;

- To trinh 07: Thong qua Mién nhiém va bau b sung thanh vién BKS nhiém ky
2019-2024; |

- To trinh 08: Stra dbi diéu 1¢;

- T& trinh 09: Thong qua Két qua chao béan cb phiéu riéng 1é theo Nghi quyét
DHDCD bét thudng 14y ¥ kién bing van ban ngay 27/4/2021.

4. Thio luin va biéu quyét thong qua:

1o|




4.1  Doan chu tich va Dai hpi di ling nghe cdc cdc bdo cdo, to trinh dwoc
trinh bay va khong c6 y kién phdt biéu tai Dai hoi.

Céc céu hoi cia quy C dong giri dén sau (c6 ghi rd dja chi email) s& duoc
van phong HDQT hogc Phong quan h¢ Nha dau tu c6 thu tra 16 cu thé riéng dén
cac Co dong.

4.2  Ban kiém phiéu: Doan chii tich dé cir Ban kiém phiéu gom nhirng thanh
vién:

- BaDuong Thi Van — Truéng Ban kiém so4t — Trudng Ban;

- Ba Phung Thi Nam — Thanh vién HDQT — Thanh vién;

- BaLuong Thuy Linh — Thanh vién;

- BaNguyén Thi Thu Hué — Thanh vién;

- Ong Lwu Van Nam — Thanh vién

Két qua: 100 % cé dong c6 mdt tai Pai hdi nhdt tri théng qua.

4.3 Thong qua thé I¢ biéu quyét kiém phiéu:

Ba Duong Thj Vén Truéng Ban kiém phiéu thong qua thé 1¢ bidu quyét kiém phiéu
va dugc su nhét tri 100% cta Dai hoi.

4.4  Két qua biéu quyét:

Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu théng qua ndi dung cia Pai hoi. Ba
Duong Thi Vén — Truéng Ban kiém phiéu da cong bb két qua kiém phiéu.

(Chi tiét két qua Kiém phiéu timg ni dung ctia Dai hdi va két qua biu ctr da
dugc thé hién trong Bién ban kiém phiéu biéu quyét)

5. Cac ndi dung dwoc Pai hoi thong qua

Noi dung 1: Théng qua Béo cdo ctia Hoi dc’ing quén tri (HPQT) vé quan tri
va két qua hoat dong ctia HDQT va timg thanh vién;

Nghi quyét nay duwoc théng qua véi s6 phiéu tan thanh I 58.669.711 phiéu,
chiém 99,84 % tong sé phiéu biéu quyét tai Pai héi.

Noi dung 2: Théng qua Béo céo ctia Ban kiém soat (BKS) v& két qua kinh
doanh ctia Céng ty, két qua hoat dong ctia HDQT, Ban giam dc va tu danh gia két
qua hoat dong ctia BKS va kiém soat vién;

Nghi quyét ndy duoc thong qua véi s6 phiéu tén thanh la 58.669.711 phiéu,

chiém 99,84 % tng s6 phidu bidu quyét tai Pai hoi.
g SO p. quy
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Noi dung 3: Théng qua Béo cdo ctia Ban gidm dbc két qua hoat dong cua
Cong ty;

Nghi quyét nay duoc thong qua véi s6 phidu tan thanh 15 58.669.711 phiéu,
chiém 99,84 % téng sé phiéu biéu quyét tai Pai héi.

N6i dung 4: Théng qua Béo céo tai chinh kiém to4n nam 2021;

Nghi quyét nay dwoc théng qua véi sé phiéu tan thanh 1 58.565.911 phiéu,
chiém 99,67 % tong sé phiéu biéu quyét tai Pai hoi.

Noi dung 5: Théng qua viéc Lua chon don vi kidm toan 2022;

Nghi quyét nay duwoc théng qua véi sé phiéu tan thanh Ia 58.665.611 phiéu,
chiém 99,83 % téng s6 phiéu bidu quyét tai Dai hoi.

NOoi dung 6: Thong qua Phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2021:

Nghi quyét nay duoc théng qua véi s6 phiéu tén thanh 1a 58.669.711 phiéu,
chiém 99,84 % tong sé phiéu biéu quyét tai Dai héi.

Noi dung 7: Théng qua Mic thu lao cua HDPQT nam 2022;

Nghi quyét nay duwoc théng qua véi s6 phiéu tén thanh 1 58.669.711 phiéu,
chiém 99,84 % téng s6 phiéu biéu quyét tai Dai héi.

Noi dung 8: Théng qua Miic thi lao ctia BKS nim 2022;

Nghi quyét nay dwoc thong qua véi s6 phidu tén thanh 1 58.669.711 phiéu,
chiém 99,84 % t6ng s6 phiéu biéu quyét tai Pai héi.

Noi dung 9: Théng qua Mién nhiém va bau bé sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2019-2024;

9.1  Mién nhi¢m Ong Hoang D.Quan — Thanh vién HDQT dbc lap

Nghi quyét nay duwoc théng qua véi s6 phiéu tan thanh la 58.561.811 phiéuy,
chiém 99,66 % tong s6 phiéu biéu quyét tai Pai hoi.

9.2 Bau b6 sung thanh vién Héi ddng quan tri

STT | Ho va tén thanh vién HDQT dugc bau b sung | S& phiéu bau | Ty 18 (%)
1 | Hoang Trung Thanh — TV HPQT déc lap 58.665.611 | 99,83
2 | Ngb Quang My 58.665.611 | 99,83
3 | Nguyén Thi Hing Hai 58.665.611 | 99,83
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N6i dung 10: Thong qua Mién nhiém va bau bé sung thanh vién BKS nhiém
ky 2019-2024;

10.1 Mién nhiém thanh vién BKS

STT Ho va tén thanh vién BKS mién nhiém S6 phiéu bau [Ty 16 (%)
1 | Duong Thi Van 58.665.611 | 99,83
2 | Than Thi Thu Thuy 58.665.611 | 99,83
3 | Pham Thi Bich Ngoc 58.665.611 | 99,83

10.2  Bau bd sung thanh vién BKS

STT | Ho va tén thanh vién BKS dugc bau bd sung | S8 phiéu bau [Ty 18 (%)
1 | Ngoc Vin Ninh 58.561.811| 99,66
2 | D4 Thi Ngoc 58.561.811 | 99,66
3 | Ping Thu Ha 58.561.811 | 99,66

chiém

chiém

6.

N&i dung 11:Théng qua Stra dbi diéu 1¢;

Nghi quyét nay duoc théng qua véi s6 phiéu tan thanh 1a 58.669.711 phiéu,

99,84 % téng s6 phiéu biéu quyéf tai Pai hoi.

Noi dung 12: Théng qua Két qua chao bén ¢ phiéu riéng 1é;

Nghi quyét nay duoc thong qua véi s6 phiéu tan thanh la 58.669.711 phiéu,

99,84 % tffng s6 phz'é'u biéu quyét tai Pai hoi.
Thong qua Bién ban, Nghi quyét Pai hoi

Ba Nguyén Thi Thity Lién — thay mit Ban Thu ky doc Bién ban va Nghi

quyét Pai hoi.

Toan vin Bién ban va nghj quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nim

2022 ctia Cong ty c6 phan Tép doan Tién Bo dugc céc cb dong tham dy hop nhét
tri théng qua vdi ty 1€ 100 %.




7. Bémac Pai hoi

Ban 0 chirc tuyén b bé mac Dai hoi vao hdi 11 gio 50 phit ngay 21 thang
05 nam 2022.

Bién ban nay duoc lap thanh 02 ban gbc, gdm 07 trang c6 gia tri phéap ly nhu
nhau.

BAN THU KY

L§

24

Nguyén Thi Thuy Lién

=

Nguyén Thj Thao




M . CONGTY COPHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BO Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 01/2022/NQ-DHDPCD Bic Giang, ngay 21 thdng 5 nam 2022
NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

DATHOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

Can cit Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 ngay 17 thding 06 ndm
2020 cia Quéc Hgi mede Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam khéa XTIV
ban hanh;

- Can cir Lugt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019
ciia Quoc Héi nude Cong hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam khéa X1V ban
hanh;

- Can cit Diéu I¢ ciia Cong ty ¢ phan Tép doin Tién Bé (Cong ty);

- Can cik vao cdc To trinh cia Hpi dong qudn tri (HPQT) va Ban kiém sodt
tai Dai hgi dong c6 dong thuong nién nim 2022 (Pai héi);

- Can cir Bién ban hop Pai hji dong cé dong thuong nién Cong ty cé phan
Tap dodn Tién BS niim 2022 ngay 21 théng 05 nim 2022;

- Can cit vao Bién ban kiém phiéu tai Pai hoi cua Cong ty ngay
21/05/2022;

QUYET NGHI
Piéu 1: Thong qua cic bio cdo va to trinh cia Hji dong quan tri vé
cac noi dung sau:
Noi dung 1:  Théng qua Béo cdo clia Hoi dong quén tri (HPQT) vé quan tri
va két qua hoat dong ctia HDQT va ting thanh vién;



NGidung 2:  Théng qua Bdo cdo ciia Ban kiém soat (BKS) vé két qué kinh
doanh ctia Céng ty, két qua hoat dong cia HPQT, Ban Tong giam déc va tu
dénh gié két qua hoat dong ctia BKS va kidm soét vién:
Noi dung 3:  Théng qua Béo céo cia Ban gidm déc két qua hoat dong cua
Cong ty;
Néidung 4:  Thong qua Béo c4o tii chinh kiém toan nim 2021;
Noi dung 5:  Thoéng qua viéc Lua chon don vi kiém toan 2022;
NOi dung 6: Thong qua Phuong 4n phan phéi loi nhuan nim 2021,
Noi dung 7:  Thong qua Mtrc tht lao cia HDQT nam 2022;
Noi dung 8:  Thong qua Mtrc th lao ctia BK'S nam 2022;
Noi dung 9:  Théng qua Mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2019-2024;
I. Mién nhiém thanh vién Ho6i ddng quan tri déi véi:
1.  OngHoang D.Quan - Thanh vién Hoi ddng quan tri - Doc lap
I1. Bau bd sung thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2019— 2024 dbi véi:
1. OngHoang Trung Thanh - Thanh vién Hoi ddng quan trj - Doc lap
2. OngNg6 Quang My - Thanh vién Hoi ddng quén tri
3. BaNguyén Thi Hing Hai - Thanh vién Hoi ddng quén tri
Noi dung 10: Théng qua Mién nhiém va biu bd sung thanh vién BKS;
I. Mién nhiém thanh vién Ban kiém soét déi véi:
1. Ba Duong Thi Vian - Thanh vién BKS
2. Ba Pham Thj Bich Ngoc - Thanh vién BKS
3.  BaThanThi Thu Thiy - Thanh vién BKS
IL. Bau b6 sung thanh vién Ban kiém soat nhiém k§ 2019— 2024 dbi v6i ong/ba:

1. Ong: Ngoc Vin Ninh - Thanh vién Ban kiém soat
2. Ba: B Thi Ngoc - Thanh vién Ban kiém soat
3. Ba: Ping Thu Ha - Thanh vién Ban kiém so4t

Noi dung 11: Théng qua Stra ddi diéu 1¢;
Noi dung 12: Thong qua Két qua chao ban ¢b phiéu riéng 1é.



Diéu 2: Pidu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay duoc 1ap thanh 02 (hai) ban gbc, da dugc Pai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2022 biéu quyét théng qua toan vin tai Dai hoi va cé
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 21 thang 5 nim 2022.
2. Thanh vién Hgi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Didu hanh va cic cd
dong ctia Cong ty ¢6 phan Tap doan Tién B chiu trach nhiém thi hanh Nghi
quyét ndy va td chire thuc hién phit hop véi quy dinh ciia phap luét va Didu 16 tb

chirc va hoat dong ctia Cong ty.

Noi nhin: TM. PAT HOI PONG CO PONG
- Nhu diéu 2

_ UBCKNN, S& GDCK
TPHCM;

- Luu: VT, TCBT.




ONG TRINH PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022

-3 Thoi gian: 7h30p, thtr 7, ngay 21 thang 5 nam 2022

Hém; Hoi trudng Lotus Star — Dy 4n GreenCity Béc Giang, dudng Trin Quang Khai,
~ phudng Tho Xuong, thanh phé Béc Giang, tinh Bic Giang.

PTEF Thoi gian Noi dung chwong trinh
I RmectocTor s e

- Dén tiép & Dang ky danh sach cb dong du hop;
- Kiém tra, 1ap danh sach cb dong tham dy Pai hoi.

1. | 07h30-08h00

- Béo cdo clia Ban t0 chirc vé két qua kiém tra tu cach & dong tham
2. | 08h00-08h15 du DH. Tuyén bo di€u kién tién hanh Pai hdi theo quy dinh cta
phép luat.

3. | 08h15-08h30 | - Khai mac phién hop, tuyén bé 1y do, gi6i thiéu thanh phan tham du.,

- Gidi thiéu va moi Chu toa, Poan chu tich, Ban thu ky lam viéc;

4| 08130-08045 | | 1y15ng qua churong trinh Bai hoi va Quy ché Iam viée cia Dai ho

- Béo cdo ctia Hoi dong quan trj (HDQT) v& quén trj va két qua hoa
dong ciia HPQT va ting thanh vién; !

- Bdo cdo ctia Ban kiém soit (BKS) vé két qua kinh doanh cila Céong
ty, két quéa hoat dong ciia HDQT, Ban Tong gidm doc va ty danh
gid ket qua hoat dong ctia BKS va kiém soét vién;

5. | 08h45-09h30

- Béo cdo ciia Ban gidm déc két qua hoat déng ciia Cong ty.
T& trinh (TT) cia HPQT va Ban kiém soét vé cac van deé:

- TT 01: Thong qua Béo cdo tai chinh kiém toan nim 2021;

- TT 02: Lua chon don vi kiém toén 2022;

- TT 03: Phuong 4n phéan phéi lgi nhudn ndm 2021;

- TT 04: Mirc thu lao cia HDQT nim 2022;

6. | 09h30-09h50 |- TT 05: Mtc thit lao ctia BKS nam 2022;

- TT 06: Mién nhiém va Bau bé sung Thanh vién Hoi ddng quan tri
nhiém ky 2019 — 2024;

- TT 07: Mién nhiém va Biu bd sung Thanh vién Ban kidm soat
nhiém ky 2019 — 2024;

- TT 08: Stra d6i diéu I¢;

- TT 09: Két qué chao bén ¢0 phiéu riéng 1¢.

7. | 09h50-10h20 | - Théo luan va giai dap y kién.

- Théng qua thé 1& biéu quyét tai Dai hoi; Ban kiém phidu.

8. | 10h20-10h40 - 5 £ s e .
- Biéu quyet thong qua cc quyét dinh cia Dai hoi déng cd dong.

9. | 10n40-11h10 | - Giai lao, kiém phiéu.




TT | Thoigian N¢i dung chwong trinh
- Cong b két qua kiém phiéu;
10. | 11h10-11h30 - Thong qua Bién ban Pai hdi va Nghi quyét cia PHPCD;

- Tuyén bo bé mac dai hoi.




| CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO (TTB)
TTB Dia chi: T6 5, phwéng Quang Vinh, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
. S6 dién thoai: 0208 3756699  Website: www.tienbo.vn

] QUY CHELAM VIEC
CUA PATHQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
Thoi gian: Ngay 21/05/2022

- Quy ché nay dp dung cho viéc té chirc cude hop Dai héi dong cé dong thuong
nién nam 2022 (sau ddy goi chung la “Pai héi”) ciia Céng ty cé phan T. @p doan Tién
B¢ (sau day goi chung la “Céng ty”);

- Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ciia cé dong, nguwoi dugc uy
quyén diw hop. Cé déng, nguwoi duwoc 4y quyén dir hop va cdc bén tham gia co trdch
nhiém thuec hién theo cdc quy dinh tai Quy ché nay.

Ban T chirc Pai hoi dong b dong thuong nién 2022 - Céng ty ¢b phin Tép doan
Tién B thong qua Quy ché 1am viéc tai Dai hoi nhur sau:

I. Quyén va nghia vu ciia ¢d déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén

1.1 Diéu ki¢n tham du hop Dai hdi:

La céc cb dong hodc nguoi dai dién theo Uy quyén bfing van ban ctia mdt hoic
nhiéu ¢ dong c6 tén trong danh séch ¢6 dong cua Cong ty tai ngay chét danh séch cb
dong cé quyén tham du Pai hoi.

1.2 Quyén ciia c¢§ dong khi tham dy hop Pai hoi:

a. Pugc tryc tiép tham du hodc uy quyén bing vin ban cho nguoi khéc tham du
hop Dai hoi;

b. Duge thao luan va biéu quyét tét ca cic vén dé thudc thim quyén ciia Pai hoi
theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, cic vin ban quy pham phép ludt khic c6 lién
quan va Piéu 1¢ Cong ty;

¢. Pugc Ban T4 chire thong bao ndi dung, chuong trinh Dai hdi va céac tai liéu kém
theo;

d. Mdi cb dong hodc ngudi duge ty quyén dy hop khi t6i tham dy Dai hoi dugc
nhan Thé biéu quyét sau khi déng ky tham dy Dai hoi v6i Ban kiém tra tu cach cd dong;

1.3 Nghia vu ciia c6 dong khi tham dw hop Dai hji:

a. Cb dong hay ngudi duge ty quyén du hop khi tham du Dai hoi phai mang theo
Gidy chimg minh nhdn dan/Ho chiéu/Thé cin cuéc cong dan, Gidy moi hop, Gidy ly
quyén hop 18 (d6i véi dai dién duoc iy quyén) va ding ky tham dy Dai hoi véi Ban kidm
tra tu cach ¢d dong;

b. Giir gin an ninh trdt tu va khong giy rdi loan hay 16n xon trong cudc hop
DHDCD;

c. Phat biéu va biéu quyét phit hop v6i huéng din ciia Ban T4 chirc va ton trong
s diéu khién Dai hoi ctia Chii toa Pai hi;

1
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d. Pai hoi dong cb déng chi thao ludn, biu quyét v& cc ndi dung da c6 trong
Chuong trinh nghj su.

e. Nghiém tic chip hanh Quy ché ndy, ton trong két qua lam viéc tai Dai hoi;

IL. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI PAI HOI

1. Nguyén tiic: T4t ca cac vAn dé trong chuong trinh nghi su ctia Pai hoi déu phai
dugc théng qua bang cach lay y kién biéu quyét bing hinh thirc gio thé biéu quyét cua
tit ca cd dong. Mdi cb dong duge cip mot Thé biéu quyét, trong d6 ghi s6 ¢ phan dugc
quyén bidu quyét (s¢ hiru va ty quyén) ciia cb dong va cé déng dAu treo cua Cong ty cb
phén Tap doan Tién Bo.

2. Céch biéu quyét: C6 dong biu quyét (dong y, khéng dong ¥, khong c6 ¥ kién)
mot vén & bang céch gio thé bidu quyét theo huéng din ciia Chii toa Dai hoi.

3. Thé 18 biéu quyét:

- Mbi ¢6 phén s hitu hoc dai dién s hiru twong (g véi mét don vi biéu quyét.

- T4t ca c4c vén d& cin biéu quyét tai Pai hoi dugc thong qua khi ¢6 sb cb dong s&
hiru hogc dai dién s& hitu cho it nhit trén 50% hoic 65% tong s6 phiéu biéu quyét ctia
tat ca cb dong du hop chip thuan theo quy dinh tai Diéu 16 Cong ty.

III. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI

1. Nguyén tic: Co dong tham du Pai hoi khi mudn phét biéu y kién théo lun phai
dang ky ndi dung phét biéu tai Ban td chirc va dugc sy dong ¥ ciia Chi toa.

2. Céch thirc phat biéu: C dong phat biéu ngén gon va tap trung vao ding nhitng
ndi dung trong tAm can trao déi, phit hop véi ndi dung chuong trinh nghi sy ciia Dai hoi
da dugc théng qua. Ban t0 chirc s& sdp xép cho cb dong phat biéu theo thir twr ding ky,
ddng thoi Ban chil toa s& giai ddp céc thic mic cia cb dong.

IV. TRACH NHIEM CUA CHU TQA

1. Biéu khién Pai hi theo diing ndi dung chuong trinh nghj sy, cac thé 18 quy ché
da dugc Dai hi thong qua. Chi toa 1am viée theo nguyén tic tap trung dan chi va quyét
dinh theo da sb.

2. Huéng dan Pai hoi théo luan, ldy y kién biéu quyét cac vén dé nim trong ndi
dung chuong trinh nghi sy ctia Pai hoi va céc van dé c6 lién quan trong subt qua trinh
Pai hoi.

3. Giai quyét cac vin dé nay sinh trong subt qua trinh Dai hdi.

V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY

1. Ghi chép dz"iy du, trung thyc toan bd ndi dung dién bién Pai hoi va nhitng van

dé da dugc cac cb dong thong qua hogc con luu ¥ tai Dai hdi.
2
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2. Soan thao Bién ban hop Pai hi va Nghi quyét vé cac van dé da dugc thong qua
tai Dai hoi.
V. BIEN BAN HQP PAI HQI CO PONG
Tét ca cac ndi dung tai Dai hdi ¢d dong phai dugc Thu ky Dai hoi ghi vao Bién
ban hop. Nghi quyét hop Dai héi dong cb dong phai dugc doc va thong qua trudce khi bé
mac Pai hoi.
Thai Nguyén, ng&y 21 thang 05 nam 2022
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CONG TY CO PHAN
TAP DOAN TIEN BO

S6: 01/2022/BC-HPQT

BAO CAO CONG TAC QUAN TRI NAM 2021 VA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Thai Nguyén, ngay 21 thang 05 nam 2022

PINH HUONG NAM 2022 CUA HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO
Hoi dong quan tri (“HBQT”) Cong ty C6 phan T4dp doan Tién Bo
(“TTB”) xin béo cdo Dai hoi dong cb dong (“PHDCP”) thuong nién 2022
cong tac quan ly ndm 2021 ctia Hoi ddng Quan tri nhu sau:
1. Thu lao va cac 19'1 ich khac ciia Hoi dong quan tri nam 2021
Trong béi canh kinh te thé gi6i va trong nude gip nhiéu khé khin, HDQT
da nd luc hoan thanh mot s§ chi tidu, nhiém vu ma Nghi quyét PHDCD thuong
nién 2021 d3 dé ra, theo d6 toan bo cac thanh vién trong HDQT da khong nhan
thu lao cung nhu céc chi phi khic cia HPQT trong nam 2021.
2. Tong két cac cudc hop ciia HPQT va cac quyét dinh ciia HDQT

S6 Nghi Ty 1€
A A
see| | duyer Negay N§i dung tiomg
No ‘duyet Giuh Date Content and
"| Resolution/De Approval
cision No. rate
01/2021/NQ- Thay d6i vén didu 1¢ va stra .
1 HDQT 07/012021 | 15 "ca Bty 100%
Ngay ding ky cudi cing
y | ED2LNG 01/03/2021 | thuc hién 14y y kién c6 dong | 100%
HPQT " B
bang van ban
90/2021/NQ- Thay d6i va dua vao st dung i
- HDbQT 13/042021 mau con dau méi cOng ty TKre
Gia han t6 chirc hop Pai héi
4 | P202INQ- 1) 40412021 | dbng b dong thuong nién|  100%
HPQT 3
nim 2021
126/2021/NQ- Théng qua phuong 4n chao .
: HPQT LUOSIZ02L | o o phiéu riéng 1& oA
130/2021/NQ- Théng qua hd so dang ky o
i’ HDPQT 12052021 | s ban ¢ phiéu riéng 18 100%




CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BO

B TTB Tru s&: T6 5, phudng Quang Vinh, TP Thai Nguyén
A Sreue Dién thoai: 02083.756.699 — Website: ww tienbo.vn
Thanh l4p Ban t6 chic Pai
7 | 97292INQ | 0510772021 | h6i dbng cb dong thuemg| 100%
HPQT R
nién nam 2021
Diéu chinh ngay Ding ky
205/2021/NQ- cubi cling va thdi gian td .
1 mpqQr | 97072021\ e Bai hoi ddng cb dong| 1%0%
thudng nién nam 2021
Thay di danh sach du kién
g | 2PEBUNG: 10/08/2021 |Nha dau tu tham gia dot| 100%
HPQT Sptal it s
chao ban co phi€u riéng 1é
Ngay DPing ky cudi cing
294/2021/NQ- thuc hién quyén tham dy "
10 HDOT 09/09/2021 hop Dai hdi dbng cd déng 100%
thudng nién nam 2021 14n 2
Théng qua phuong 4n mua
q | SREE02UNQ 10/09/2021 | lai ¢6 phén clia cic cong ty | 100%
HPQT o e -
s& hitu du 4n Bat dong san

3 Bao c40 vé cac giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong
ty nim quyén kiém sost.

(Khéng phat sinh)

4. Hoat dong cua thanh vién HDQT Doc lap

Hoi ddng quén tri ctia TTB ¢6 téng cong 05 thanh vién trong d6 c6 02
thanh vién Dgc 14p. Toan b céc thanh vién HPQT déu tham gia tich cuc vao
cac hoat dong hoach dinh chién luoc, gidm sat hoat dong ctia Ban gidm ddc va
dam bao quan trj cong ty theo quy dinh.

Céc thanh vién HDQT DPégc 1ap déu tham gla dong g6ép ¥ kién, kiém so4t
céc ké hoach kinh doanh, xdy dung céc quy ché nhim dam bao cic quy dinh
cua Cong ty.

5. Két qua giam sat véi Tng giam dbe

- Ban Tong Giam déc duéi su quan ly, chi dao cia HPQT da diéu hanh
cac hoat dong kinh doanh cua Coéng ty theo diing phuo*ng hudng, muc tiéu,
nhiém vu do HPQT dé ra phu hop v6i phap luat, Diéu 18 Cong ty va Nghi
quyét cia DPHDCD.

- Trong hoat dong diéu hanh, Ban Téng Giam dbc da thudng xuyén bao
c4o xin y kién cia HDQT, ddng thoi tich cuc, chii dong xtr Iy kip thoi céc van
dé nay sinh hang ngay, dam bao viéc diéu hanh linh hoat va hiéu qua.
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- Duéi sy chi dao va gidm st cuia HDQT, Ban Tong Giam dbc da truc
tiép xay dung va ban hanh hogc trinh HDQT ban hanh c4c vin ban, quy trinh,
quy ché quan Iy noi bd gop phan kién toan mé hinh t6 chiic, nhan sy cua Tép
doan theo huéng gon nhe, chét lu.'gmg va hiéu qua

Nim qua, Ban Téng Giam dbc da lam tét cong tac to chire thuc hién cac
muc tiéu da dé ra, c6 nhiéu giai phap quyét liét, ning dong trong kinh doanh
cung nhu trong quan ly didu hanh Tap doan. Pay 1a su ¢ ging rat 16n ciia Ban
Tong Gidm dbc cling nhu toan thé can bd nhén vién cua Tap doan, tao diéu
kién dé Tap doan tiép tuc phat trién én dinh va bén viing.

6. Ké hoach dinh hwéng ciia HPQT trong nim 2022

HDPQT Codng ty nhan dinh ndm 2022, c6 thé néi déiy lamotnamcoy nghi’a
quan trong v6i TTB khi Dang, Nha nuée tong két nhidu quyét sach 1én, dong
thdi dé ra nhiéu chién Iugc phat trién nhim xé4c dinh tm nhin cho thap ky mdi.

HDQT Cong ty xdc dinh cdc dinh hu’o‘ng hoat dong chi yéu bao gom:

- T1ep tuc trién khai Chién lugc phat trién TTB giai doan 2020-2025 véi
nhiing diéu chinh d3 dugc nghién ctru bo sung, quyét tim dua TTB phat trién
tré thanh mot trong nhitng Cong ty dan dau vé phan khic sin phim cta minh
da va dang co.

- Giam sat, chi dao thuc hién nhiém vu SXKD: Chi dao thuc hién tét cac
chi tiéu ké hoach va céc ndi dung da dugc PHDCD phé duyét. Thuc hién kiém
tra, giam sat cdc mit hoat dong trong toan cong ty: gidm sat, d4nh gia hiéu qua
dau tu. Tang cudng kiém tra, chi dao thdo g& kho khin tai cic du 4n dau tu
cua cong ty.

- Tiép tuc trién khai chién lugc tang nang luc tai chinh va mé rong quy
mb hoat dong dam béo di diing dinh huéng phét trién cia cong ty.

- Tiép tuc chi dao thyc hién hiéu qua phuong 4n t4i cAu triic doanh nghiép:
Tap chung nghxen ctru xdy dung hoan thién c4c co ché, d6i méi quan ly. Tap
chung nguén luc du tu vao céc linh vue quan trong cua Cong ty, ndng cao
hiéu qua hoat dong va ning luc canh tranh theo co ché thi tr wong.

- Thye hién cac nhiém vu thuong xuyén cuia HDQT Cong ty phit hop véi
chtc ning, nhiém vu theo Diéu 18 cta cong ty.

- Tép trung nang cao chat lwgng ngudn nhén lue va hoin thién chinh sach
nhan sy, chuyén nghiép héa cong tac dao tao va phat trién noudn nhén sur ke
thira, dac biét thuc h1en cdng tac quy hoach doi ngfi can bo quan ly cac cap dé
chuan bi cho nhu cdu mé rong va tdng quy mo hoat dong trong thoi gian tdi.

- Tiép tuc duy tri cac hoat dong xa hoi, xay dung hinh anh TTB hién dai,

;\'-T'.'_'_;:‘_‘:
TAp O
-
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chuyén nghiép nhung than thién va huéng dén cong ddng.

Nhan d1p Dai hi, thay mat HDQT, tdi xin guri téi Quy vi c6 dong, HPQT,
Ban Giam d6c Céng ty Cb phan Tép doan Tién B6 161 chiic strc khde va xin chiic
Dai hoi thanh cong t6t dep.

Tran trong!

Noi nhin : TM HOI BONG QUAN TRI

- Pai hoi dong ¢ dong;

- HDPQT, BKS;

- Ban TGD;

- Luu VT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Sé: 01/2022/BC-BKS Thai Nguyén, ngay 21 thang 05 ndm 2022

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN TAP POAN TIEN BOQ

Kinh thwa: Pai hgi ddng C6 dong Cong ty Co Phin Tap doan Tién B)

Nhin lai nam 2021 vira qua, danh gia chung nhén dinh 12 m§t ndm tinh hinh kinh
té Viét Nam va thé giéi gip nhidu kho khin bai dai dich Covid-19 va dic biét trong linh
vure bit dong san thi truong da c6 nhitng thoi diém bing nd va khéi sic v6i nhimg lan
séng Bat dong san va hang loat chinh séch kich ciu, thio g& cho thi truong da dugc
Chinh phii va céc co quan quan Iy Nha nuéc da duge trién khai. Tuy nhién, trong bdi
canh dich Covid 19 bung phat di gy anh hudng ning né va truc tiép dén hoat dong san
xuét va kinh doanh ctia TTB.

Trong pham vi trach nhiém, chirc ning va quyén han ciia Ban Kiém soat (“BKS”)
theo quy dinh tai Diéu 1 Cong ty C phan T4p doan Tién Bo, tuan thi cac quy dinh ctia
Luat Doanh nghiép, quy ché hoat dong ctia Cong ty niém yét, BKS trong nam 2021 da
cb ghng hoan thanh cac cong viéc nhu gidm sét, kiém tra tinh tuén thi cac quy dinh cta
Phap luat, Diéu 16 Cong ty Cb phin T4p doan Tién B6 lién quan téi cong tac ké toan,
tai chinh, hoat dong dau tu, hop tac kinh doanh, xdy dung co ban, khai thac va van hanh
cac du 4n bt dong san, ddng thoi ciing tién hanh soat xét danh gia Béo cdo tai chinh
ctia Cong ty Cb phan Tép doan Tién Bo.

Thay mét Ban kiém soat, t6i xin bao cdo Pai hoi mot sb ndi dung nhu sau:

1. Thu lao, chi phi hoat dgng va cac lgi ich khéc ciia Ban kiém soat va cdc thanh
vién

Truéc tinh hinh kinh té thé gi¢i n6i chung ciing nhu Viét Nam noéi riéng, nam 2021
Ban kiém soat da khong nhén thu lao theo diing Nghi quyét PHDPCD thudng nién nim
2021 da thong qua.

2. Tong két cac cudc hop ciia Ban kiém soat

Trong nidm 2021, Ban kiém soat d t§ chirc hop 04 1an vao thoi gian dau cac quy
trong ndm, nham ki€m tra gidm sét viéc tudn thu phap luét, chap hanh Dicu 1€ cong ty
va viée thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia PHPCD, HPQT, Ban Giam déc .

3. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ciia cong ty
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Ban Kiém soét da giam sat cong tac td chirc hoat dong kinh doanh nim 2021 dwgc
danh gia 1a nim cac doanh nghiép gip rat nhiéu kho khin vé hoat dong san xuét va kinh
doanh. Véi sur chi dao dung dén, kip thoi ciia Hi ddng quan tri, sy ddng 1ong quyét tim
vuot qua khé khin ctia Ban Téng Giam déc va toan thé can bd nhén vién trong Cong ty
ciing nhu su h trg cta cac ¢ déng, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc dugc
hoat dong mdt céch lién tuc.

a) Vé két qua kinh doanh

- Doanh thu thuén: 1.351.330.569.225 ddng
- Téng loi nhuan trudc thué: 11.499.228.173 dong
- Loi nhuan sau thué: 6.991.464.751 ddng
b) Vé tai san cong ty
- Tai san ngén han: 682.890.308.743 ddng
- Tai san dai han: 730.383.427.622 ddng
- Tong tai san: 1.413.273.736.365 ddng

4. Bio cdo danh gia vé giao dich giita cong ty, cong ty con, cdng ty do cong
ty dai chiing nim quyén kiém soat

Khong phét sinh
5. Két qua giam sat véi HDQT, Ban gidm déc
a) Danh gia vé hoat dong cia HDQT

- Hoi dong quan tri da glam st chit ché va chi dao kip thdi Ban Téng glam dbe
trong hoat dong diéu hanh san xuét kinh doanh, gidm sat viéc thyc hién Nghi quyét Dai
hoi ddng cb dong da dugc thong qua;

- Cac nghi quyét cia HPQT da ban hanh ding v6i chirc ning, quyén han va phu
hop Nghi quyét Pai hoi dong co dong, hoan toan tuan thu Diéu 1€ Cong ty, Luat Doanh
nghiép va cac quy dinh phap luét khéc;

- Hoi ddng quan tri da tién hanh hop dinh ky va dot xuét theo quy dinh dé trién
khai cong tac giam sat va dinh huéng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty;

- Trong nam 2021, TTB da dang ky va dugc co quan quan ly Nha nudc chap thuan
Didu 18 stra d6i, Hoi ddng quan tri da thyc hién ding theo Nghi quyét Dai hoi dbng cb
dong;

- Trong qué trinh thyc thi nhiém vy, Ban Kiém soat da dugc Hoi ddng quan tri
Cong ty tao moi diéu kién thuan loi dé hoan thanh cong viéc.

b) Dénh gia v& hoat dong ciia Téng gidm ddc, Ban Gidm dbc

2
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- Ban Kiém so4t danh gia cao nhitng nd luc va ¢ ging cia Ban Tbng giam dbc
trong viéc t0 chirc trién khai hoat dong kinh doanh;

- Trong thoi gian hoat dong nim vira qua, Ban Kiém soat khong phat hién diéu gi
bat thudng trong cong tdc quan ly dieu hanh ctia Ban Tong giam déc va céc chirc danh
quan ly khac trong Cong ty;

- Ban Kiém so4t ghi nhan nam 2021, Hoi ddng quan tri d4 chi dao Ban diéu hanh
trién khai ddy du, dang dinh huéng va muc tiéu kinh doanh ctia TTB dugc Dai hoi dong
cb dong thong qua. Cac hoat dong, chi dao ciia Hoi dong quan tri dugc thé hién thong
qua Chi thi, Nghi quyét, Quyét dinh theo thdm quyén, tuan thu Diéu 1§, Quy ché Quan
tri va Quy ché tb chirc va hoat dong ctia Hoi ddng quén tri.

6. Két qua, danh gia sy phéi hgp giita Ban kiém soat, Hoi ddng quan tri,
Ban giam déc

- Nho viée thye hién nghiém tic cac quy dinh vé quan tri noi bd Cong ty, Hoi dong
quan trj da chu dong trong vi€c giam sat va didu hanh kip thoi cac chién luge kinh doanh
cling nhu cac quyet sach cu thé trong hoat dong cia Cong ty. Ban Téng Giam dbc cling
da c6 nhidu nd lyc trong viée tb chirc trién khai cac hoat dong kinh doanh, ddng thoi
thye hién tdt cong tac quan tri ndi by, han ché duge nhidu rii ro va sai pham.

- Ban Kiém soat ciing da day manh viéc thyc hién kiém tra, kiém soat v1¢c ky két
va thyc hién cac hop ddng kinh té, viéc trién khai cac du 4n dau tu, quy ché tra luong
va cac quy ché noi bo khac theo dung quy dinh.

- Pinh ky hang quy, Ban Kiém soét s& tién hanh kiém tra, phén tich, danh gia cac S
hoat dong ctia Cong ty thong qua céac Béo céo tai chinh, ddng thoi kiém tra danh gia cac \’?

hoat dong cua Hoi c’rong quan tri va Ban Tdng gidm dbc va co trach nhiém bao céo truo*c ¢ 1

toan thé Dai hoi ddng cd doéng. Trong hoat dong ciia minh, dé dat duge hiéu qua tdt / /

nhit. o /
-

Nhén dip Pai hoi, thay mat Ban Kiém soét, t6i xin gm t6i Quy vi ¢ dong, Hoi
dbng quan tri, Ban Gidm dbe Cong ty C6 phan Tap doan Tién B6 15 chiic strc khée va
xin chtic Dai hdi thanh cong tdt dep.

Xin cdm on!

Noi nhin: . IM. BAN KIEM SOAT
- Dai hoi dé‘ng cé dong; F quh ! 5
- Hgi dong quan tri;
- Ban Téng giém doc;
- Luu VP, BKS.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN TIEN BO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01/2022/BC-TGP Thdi Nguyén, ngay 21 thang 05 nam 2022

BAO CAO TONG KET HOAT PONG NAM 2021
& PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2022

Phén I: TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG NAM 2021

I. Tinh hinh kinh té vi mé nim 2021 va nhirng tic déng dén hoat ddng kinh doanh
cia TTB

1. Tinh hinh kinh té vi mé nim 2021 va trién vong 2022
1.1. Tinh hinh kinh té thé gi6i 2021 va trién vong 2022

Nim 2021, dich Covid trén thé gi6i tiép tuc dién bién phirc tap. Sau khi “tan phd“ nén
kinh té thé giGi nam 2020, vé6i su xuét hién cc bién ching méi, dai dich Covid-19 tiép tuc
kim ham téc do hdi phuc nén kinh té thé gi6i trong nam 2021. Tuy nhién, vé6i kinh nghiém
d6i pho vé6i dai dich, vaccine tré thanh cong cy chu dao dé céc quéc gia linh hoat thich
ung vira chéng dich vira khoi phuc phat trién kinh te Nhin chung, nén kinh té the gioi da
hdi phuc manh mé, tuy nhién tdc do hoi phuc kinh té khong dong déu giira cac qudc gia va
khu vye. Téc d6 tang trudng kinh té toan cdu binh quan nim 2021 uéc tinh + 5,9% sau khi
giam sdu -3,5% nam 2020. Cac qudc gia c6 thu nhap thip tc do phat trién kinh té thip
(2,9 — 3,0%) so véi cac nudc phat trién (M§ 6,0%, EU 5,1%) va toc do tang trudng binh
quan toan cau do tiép cén vaccine chdm va quy md céc gbi ciru trg han ché.

Nhén dinh chung vé nén kinh té toan cdu nam 2022, xu hudéng hdi phuc van tiép dién
nhung vdi toc do chém hon ndm 2021. Trién vong ting trudng tiéu dung, von dau tu phuc
héi 1a nhirng nhén t6 tich cuc thuc diy ting truong kinh té toan cau nam 2022. Thuong
mai toan céu dy béo tang trudng 7% trong ndm 2022, dong vbn FDI toan ciu dy béo ting
trudng 15-20%, dat miac 1.4 ngan ty USD, ve gin mirc trude dai dich. Nguoce lai, kha
néng dich kéo dai, gia tang lam phat do cung tlen tlr cac goi clru trg va sy thiéu hut ngudn
cung, chinh sach thit chat tai chinh ctia cac nén kinh té 16n, sy tic nghén chum ung toan
cau va chién tranh Nga - Ukraina 1a nhifng nguy co lon d6i voi su phat trién kinh té thé
giéi nam 2022. Dy bao nim 2022, 2023 nén kinh té thé gidi ting trudng chim hon, & mirc
4,5% ndm 2022 va 3,8% 2023! (IMF)

1.2. Kinh té Vi¢t Nam 2021 va dw bdo 2022

Nam 2021 1& mdt nim séng gi6 dbi vi nén kinh t€ Viét Nam. Thanh cong budce déu trong
cong tac chong dich ndm 2020 di tao su on dinh cho hé¢ thong san xuat, gitip nén kinh té
Viét Nam tang trudng cao trong hai quy dau nam (quy I ting 4,72%; quy II tang 6,73% so

U https://www.imf.org/en/Publications/ WEO/Issues/2022/01/25/world-economic-outlook-update-january-2022
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v6i ciing ky 2020). Véi sy xuét hién bién ching Omicron 1am tinh hinh dich bénh dién
bién phirc tap, anh hudng nghiém trong dén moi linh vuc cia nén kinh té. Véi viéc hang
loat dia phuong kinh té trong dlem thyue hién phong téa kéo dai dé phong chdng dich, l1am
gian doan toan b nén kinh té, GDP quy III giam 6,02%. Tuy nhién, vdi su nd lyc cia
Chinh Phu trong viéc tiép can vaccine, su thay ddi chién lugc chéng dich linh hoat, ting
budc néi 16ng cac bién phap chéng dich theo mirc do phu vaccine, cac hoat dong kinh té
da timg budc hdi phuc, quy IV 2021 GDP tiang 5,22%. Két qua ca nim 2021, GDP Viét
Nam téng 2,58% so vdi nam 2020. Mirc ting trudng 2,58% niam 2021 thip hon nim 2020
(2,91%) va thép hon rét nhiéu so véi mirc trén 7% truge dai dich (7,08% nam 2018, 7,02%
nim 2019). Nhung ddy duge xem 14 mot két qua rat 16n cla Viét Nam.

Trong mirc tang chung cia toan nén kinh te khu virc néng, 14m nghiép va thuy san ting

2,9%, @éng gop 13,97% vao tdc do tang tong gid tri ting thém cia toan nén kinh té; khu
vuc cdng nghiép va xdy dung ting 4,05%, dong gbp 63,80%; khu vuc dich vu tang 1,22%,
dong gop 22,23%. Nganh cong nghiép ché bién ché tao ting trudéng 6,37% so v6i ndm
2020 va dong gép nhiéu nhit vao ting truéng GDP ndm 2021, 1,61 diém phan trim. O
chiéu nguoc lai, nganh dich vu luu tr va dn uong giam 20,81%, lam giam 0,51 diém phan
tram ting trudéng GDP nam 2021.

Céc chi sb kinh té vi md khac cta Viét Nam nam 2021

+ Lam phat co ban binh quan ndm 2021 ting 0,81% so véi binh quan nam 2020, chi 56
gia tiéu dung CPI 2021 tang 1,84% so v6i ndm trude, mic ting thip nhét ké tir nim
2016

+ Xuét nhap khau hang hoéa va dich vu: Xuét nhép khéu hang héa nim 2021 ting trudng
manh mé so véi ndm 2020. Day dugc xem 1a diém sang cta kinh té Viét Nam trong
ndm 2021 khi céc diéu kién kinh té toan cdu va ca diéu kién kinh té trong nudc gip
nhidu khé khan. Téng kim ngach xuft, nhap khéu hang héa nam 2021 dat 668,5 ty
USD, ting 22,6% so v6i ndm trudc, trong d6 xuét khau dat 336,25 ty USD, tang 19%;
nhép khdu dat 332,25 ty USD, ting 26,5%, xuat siéu nam 2021 dat 4 ty USD. Trong
nim 2021, kim ngach xuit khau dich vu uéc dat 3,67 ty USD, giam 51,7% so v6i ndm
2020. Hoat dong xuit khau, dich vu gidm manh chu yéu do giam céc dich vu lién quan
dén du lich inbound; kim ngach nhap khiu dich vu uéc dat 19,41 ty USD, ting 8,5%.
Nhap siéu dich vu nam 2021 1a 15,73 ty USD (trong d6 phi dich vu vén tai va bao
hiém hang héa nhap khiu 1 8,24 ty USD).

+ Vén FDI diu tr vao Viét Nam: tdng vén dau tu nudc ngoai dang ky vao Viét Nam
tinh dén ngay 20/12/2021 bao gdm vén dang ky chp méi, von ding ky diéu chinh va
gia tri gop vén, mua ¢ phén ctia nha dau tu nudc ngoai dat 31,15 ty USD, ting 9,2%
so v4i nim 2020, tuy nhién téng vbn dau tu truc tiép nudc ngoai thuc hién tai Viét
Nam nam 2021 dat 19,74 ty USD, giam 1,2% so véi nam trudc.

Du bao kinh té Viét Nam ndm 2022: Mic du gap nhiéu nguy co bit én tir nén kinh té
thé giéi va nhitng kho khan ndi tai, dy bdo kinh t€ Viét Nam s& dat muc tdng truong cao
trong ndm 2022 va 2023. Sy hdi phuc kinh té Viét Nam 2022 dya trén nhimg trién vong vé
(1) du bao thu hat vbn FDI vao Viét Nam sé& khoi séc; (2) nganh dich vy, ddc biét 1a nganh
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du lich va van tai hang khong s& hdi phuc manh mé tr quy I 2022; (3) sy héi phuc ciia céc
nén kinh té 16n va (4) su tat nghén chudi cung tmg toan cau din khic phuc s& tao diéu kién
thuan 1¢i cho hoat dong xuét nhap khéu hang hoa ctia Viét Nam.

Du bao GDP Viét Nam téng trudng 5,5-6,5% trong ndm 2022 (ADP du béo 6,5% nidm
2022, 6,7%; HSBC 6,2%; WB 5,3%, tinh hubng xau nhit 4%). Tuy nhién, trudc nhing
tinh huong phat sinh cta nén kinh té thé giGi tir cudi nam 2021, dau 2022, cac td chirc
qubc té WB, IMF, ADB déu ha thip du bao mirc ting truéng kinh té toan cau va cia Viét
Nam & mirc 0.5 diém phén tram.

2. Nhirng thuin lgi, khé khiin ciia TTB niim 2021
2.1. Thun lgi

- Mic du gian doan do dich, nhung nganh vat liéu xdy dung tdng truéng manh trong
nim. Do nha nudc ting cudng dau tu cong, nén gia vat liéu xay dung ting manh trong
nam.

- Thi trudng bit dong san trong ndm 2021 c6 nhing chuyén bién tich cuc. Thi truong
bat dong san tai cac dia phuong cong ty c¢6 du 4n dang trién khai déu ting trudng
manh mé, tao thudn loi cho viéc tiéu thu san phim nha & clia cong ty.

2.2. Kho khian

- Céc dot phong toa kéo dai anh huéong dén viée trién khai céc du 4n BDS cta cong ty.
Sau phong tda, vi€éc tim kiém lao dong ciia c4c nha thdu khé khan din dén viéc cham
tré tién d0 x4y dung, ban giao nha cho khach hang.

- Gi4 nguyén vat liéu xay dung ting cao, lam gia tdng suit ddu tr cac du 4n BDS cuia
TTB. Mit khac, 1am cho hoat dong kinh doanh thuong mai vat li¢u xay dung gép kho
khin trong cong tac du trir, quan ly hang tdn kho, lam cho bién loi nhuin cta hoat
dong kinh doanh vt liéu xay dung thép.

Trong tinh hinh chung ndm 2021, TTB da nd luc tép trung ting trudng kinh doanh
thwong mai vat liéu xay dung. Hoat dong kinh doanh BDS, cong ty tép trung xuc tién
thi tuc, M&A céc dy an moi, chuén bi cho giai doan hiu dai dich Covid. Céac hoat
dong kinh doanh khac cb ging duy tri hoat dong véi két qua tét nhét co thé.

II. Két qua hoat dgng kinh doanh ciia TTB trong nim 2021
1. Két qua kinh doanh chung

Téng doanh thu ndm 2021 dat hon 1. 350 ty dong, ting hon 850 ty dong vé gia tri, ty 1&
tang gan 170% so v6i ndam 2020. Doanh thu ting dot bién nim 2020 nh& vio su ting
trudng doanh thu & tit ca cdc san phim kinh doanh. Trong d6 doanh thu hoat dong thuong
mai vét liéu xdy dung ting tir 467 ty dong ndm 2020 1én hon 1.296 ty ddng, twong Ung
murc tdng hon 177%. Mang kinh doanh bit dong san ting hon 75%, tir gén 27 ty ddng nam
2020 1én hon 47 ty ddng nam 2022.

Tuy doanh thu nim 2022 téng cao, lgi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh tang gin 9%
so v6i nam 2021, nhung do cac hoat dong kinh doanh khéc 16 hon 4,5 ty dong nén loi
nhun trude thué va loi nhuén rong gidm so v6i nam 2021. Loi nhuén sau thué nam 2022
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chi dat gin 7 ty ddng, giam gin 40%, loi nhuin co ban trén mdi ¢d phiéu giam hon 45%

so vOi nam 2021

Bing 1: Két qua kinh doanh ciia TTB nim 2021 DVT: VND
Chi tiéu Nim 2021 Nim 2020 e
Gid trj %
Tdng doanh thu 1.351.330.569.225 |  500.772.226.212 | 850.558.343.013 | 169,85
DT bdn hang hod 1.296.563.623.240 |  467.073.033.212 | 829.490.590.028 | 177,59
DT bat dong san 47.188.299.498 26.931.724.649 |  20.256.574.849 | 75,21
DT cdc SP, DV khdc 7.578.646.487 6.767.468.351 811.178.136 | 11,99
Loi nhuén tir HD KD 16.093.060.556 14.772.639.385 1.320.421.171 8,9
Loi nhuén truéc thué 11.499.228.173 14.512.555.572 | (3.013.327.399) | (20,76)
Loi nhuén rong 6.991.464.751 11.546.752.346 | (4.555.287.595) | (39,45)
Li co ban/1 ¢b phiéu 135 246 111 | (45,12)

2. Cac hoat dong kinh doanh chinh
2.1. Hoat dpng kinh doanh bit djng sdin

Trong ndm 2021, TTB tép trung trién khai c4c dy 4n chung cu cao tdng tai Bic Giang va
Théi Nguyén. Tai Bic Giang, TTB tiép trién khai du 4n Green City, hoan thanh va ban
giao 02 tda nha CT1 va CT1A, ban giao cho khach hang voi sé lugng 684 can; tong dién
tich san hon 55.000 m2; trién khai xdy dung phan moéng va 05 ting toan CT2. Hi¢n tai
dang tiép tuc trién khai xay tda CT2, dong thoi thye hién cdc thu tuc dé tién hanh xay
dung toa CT2A. Du kién ban hang tda CT2 vao quy 111/2022 va céc toa con lai vao quy
IV/2022 va quy 1/2023 véi tdng dién tich san du kién 120.000 m?2. Tai Théai Nguyén, cong
ty tiép tuc trién khai du 4n chung cu Riverside, hoan thién va ban giao cho khach hang 04
toa chung cu TBCO, TBCO1, toa A4 va A7 chung cu TBCO3 voi téng dién tich san hon
76.000 m2, trén 2.000 can ho; trién khai xdy dung phén tho toa A6.

Bén canh viéc tiép tuc trién khai cdc dy 4n hién tai, cubi nam 2021, dau 2022, TTB tiép
tuc xtc tién thi tuc ddu tu, M&A céc du 4n bit dong san khéc dé dam bao tinh gbi dau,
lién tuc, chuan bi cho viéc phat trién manh hoat dong kinh doanh bét dong san cia cdng ty
trong nhitng dén. Dén thoi diém hién tai, TTB da hoan tt thu tuc dau tu dy 4n Khu nha &
cong nhan, khu nha & xa hoi tai Phuong Tich Lwong, TP. Thai Nguyén v6i tong dién tich
11,3 hecta, dang trong qué trinh dam phan dé M&A du 4an “Khu d6 thi méi Phuong
Hoang” tai x4 Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Biéc Giang v6i dién tich hon 22 hecta.
Mic dut doanh thu bét dong san ndm 2021 chi & mirc gén 47 t, chiém gin 3% tdng doanh
thu cua coéng ty, nhung hoat dong kinh doanh bat dong san nim 2021 tao nén tang vimg
chéc dé gia tang két qua trong nhitng niim dén vé ca doanh thu Idn s6 luong dy 4n, sén phim.
4
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2.2. Hoat djng thwong mai san phim vit ligu xdy dung

Trong ndm 2021, méc du gip nhiéu khé khiin do dich bénh, hoat dong kinh doanh vit li¢u
xdy dung ctia TTB da c6 nhitng burt pha vé két qua kinh doanh. Doanh thu nim 2021 ting
hon 179% so véi nam 2020.

Pé dat duge két qua nhu trén nam 2021 TTB da tép trung xdy dung va phat trién chudi
ctra hang vat liéu xéy dyung thwong hi¢u Sieuthixaydung.org. Xac dinh uu tién chuyén ddi
sO trong phan phéi vt liéu x4y dung, v6i mong muon tré thanh don vi dan dAu trong viéc
phéan phoi céc san pham x4y dyng nim 2021, TTB da tap trung phat trién chudi cira hang
Sieuthixaydung.org ting budc phat trién mang ludi cira hang bao phu thi truong mién
Béc. Pén thoi diém hién tai, TTB da phat trién dugc 07 diém phan phéi vét liéu x4y dung
theo mé hinh chudi Sieuthixaydung.org.

Su két hop hinh thirc phan phéi vat lidu xdy dung giira ctra hang vat ly va hinh thic online
budc dau phat huy hiéu qua, tr& thanh thuong hiéu cung cap Vit liu xay dlmg uy tin va
dugc nhleu Déi tac, chi dau tu, don vi dai ly tin tuong lya chon. Céc san phim phan phdi
da dang gom thép, gian gido, cop pha, xi mang, méy moc trong thi cong xdy dung, c4c san
phim noi that. Trong nim dén, TTB s& tiép tuc m& rong mang ludi, gia ting thi phan va
timg budc gia ting hiéu qua kinh doanh mang vat li¢u xay dung theo mé hinh chudi.

3. Tinh hinh tai chinh

3.1. Tai san — Nguon von

Bing 2: Co céu Tai sdn — Nguon von ciia TTB nam 2021 DVT: VND
2021/2020
Chi tiéu Nam 2021 Niim 2020
Gid tri %
Téng tai san 1.413.273.736.365 | 1.391.639.725.713 | 21.634.010.652 | 1.55
Tai san ngén han 682.890.308.743 | 753.491.433.450 | (70.601.124.707)) (9,37)
Tai san dai han 730.383.427.622 | 638.148.292.263 | 92.235.135.359 | 14,45
No 860.111.903.063 | 845.469.357.162 | 14.642.545.901 | 1,73
No ngdn han 860.111.903.063 | 845.469.357.162 | 14.642.545.901| 1,73
No dai han 0 0 0
Vén chii s& hiru 553.161.833.302 | 546.170.368.551 | 6.991.464.751 | 1,28

- Tai san dai han tang 14.45% chu yéu & hang muc tai san d¢ dang dai han (Téng trén

90 ty).

- Chi tiét ng ngén han c6 hon 230 ty la “Ngudi béan tra tién truge” sé& chuyén thanh
doanh thu ndm 2022.
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- Vay va no thué tai chinh ngén han giam hon 300 ty ddng, tir hon 457 ty déng diu nim
vé 135 ty ddng cudi nam, sy thay ddi nay 1y do chinh la cudi nim 2021, TTB thyc
hién thanh toan 13i va tit toan gdc khoan trai phiéu tri gia 300 ty dong theo ménh gia
phét hanh cudi nam 2018 dugc bao lanh boi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

- No phai tra ngudi ban ngén han ting tir 138 ty dong 1én 490 ty ddng, chi yéu 1 cac
khoan ng nhitng nha cung cip nguyén vit liéu cho céc du an BPS dang trién khai clia
cong ty.

3.2. Cdc dot tiing von trong nim

Nam 2021, TTB khong ting vén. Quy 1 nam 2022, do nhu ciu ting vén dé thyc hién

M&A /trién khai du 4n nén TTB da thong qua DHCP Bit thuong nim 2021 dé tang vén tir

hon 515 ty 1én hon 1015 ty dong bing phuong thirc phat hanh riéng 1&. Két qua dot tang
vbn nay s& duoc bao cdo chi tiét trong to trinh Pai hoi.

3.3. Chi tiéu tai chinh co ban.
Bing 3: Cdc chi tiéu tai chinh co ban nam 2021 DVT: VND

Chi tiéu Nim 2020 Niam 2021

1. Céc chi tiéu vé kha ning thanh toin

Tai san ngén han/Ng ngén han 0,891 0,794

(Tai san ngén han — Hang tdn kho)/N¢ ngén han 0,794 0,705

> asA A A
2. Chi tiéu vé co ciu von

Hé sb ng/Tdng tai san 0,608 0,609

Heé s6 no/Vén chi s& hitu 1,548 1,555

3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong

Vong quay hang tdn kho = Gi4 vdn hang ban/Hang ton 5,883 17,323
kho binh quan
Doanh thu thuin/Téng tai san binh quin 0,360 0,956

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 161

Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén 0,023 0,005

Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hiru 0,021 0,013

Loi nhuén sau thué/ Tong tai san 0,008 0,005

Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuén 0,029 0,012
6
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Nhin chung céc chi tiéu tai chinh co ban cua cong ty trong nam 2021 khong c6 nhitng thay
d6i 16n so véi ndm 2020. Céc chi tiéu vé ning luc hoat dong dugc cai thién tét, dic biét
vong quay hang tdn kho dugc néng cao tir dudi 6 lan nim 2020 1én hon 17 14n nim 2021.

Céc chi tiéu vé kha ning sinh 10i vin & mic thip, can cai thién manh mé trong thoi gian
dén.

4. Két qua cac mit hoat dgng khac

4.1. Phdt trién nguon nhan lyc, chim lo doi song nguwoi lao dpng

- Dang bd Cong ty ludn thuc hién diy du céc cong tic theo chi dao cia Pang, Chinh
phu, Tinh ty, va truc tiép 12 Thanh Gy Thai Nguyén .

- Cong doan Cong ty t chtrc va dong vién tinh thin cho ngudi lao dong trong cong ty
nhét 14 nir can bo cong nhan vién nhan dip ky niém ngay 08/03 va 20/10.

- Tb chirc tham hdi doan vién va nguoi lao dong 5m dau, hiéu hy.

4.2. Hogt dpng xd hji va cong dong

Nim qua Cong ty Co phin Tap doan Tién B6 ludn tham gia tich cyc cong tac xa hdi,
tir thién trén dia ban tinh Thai Nguyén, Béc Giang cu thé: trich quy phuc lgi, quj cong
doan va td chirc van dong tap thé, ca nhén trong tip doan quyén gop, ung ho, xdy dung cac
quy lam cong tac x& hdi, tir thi¢n, chung tay ung h cung chinh quyén va nhan déan tinh
Thai Nguyén, Bic Giang trong viéc phong chéng dich Covid-19.

Trong nam 2021, TTB tu hao da thay déi dién mao thanh phd Thai Nguyén, Bic
Giang, mang lai cdc khu dan cu xanh — sach — dep va hién dai. TTB ciing gop phin thdi
lan gi6 méi vao hoat dong B4t dong san Tinh Thai Nguyén va Bic Giang, dinh hinh théi
quen lya chon nha & chung cu cta cu dan. Day 1a cac thanh tich rat dang ké trong mot
quang thoi gian ngén.

Panh gia chung:

Mic du diéu kién moi truong kinh doanh nam 2021 gap nhiéu khoé khin béi dich
Covid 19 nhung HPQT va Ban Téng Giam dbc da tap trung chi dao thuong xuyén doi ngi
can by nhan vién Cong ty vuot qua kho khén trén tinh than chi dong, sang tao, quyét tim
hoan thanh ké hoach kinh doanh do Dai hdi dong cb dong giao pho. Dbi véi cac nhiém vy
khac nhu déu tu xdy dyng co sg vat chit, cai cach hoat dong quan ly diéu hanh, dao tao va
phét trién nguon nhén luc, truyen thong quang ba thuong hicu... déu di c6 nhitng budc
chuyén bién quan trong, gép phén vao su thanh cong ctia Cong ty trong nam 2021.

Ph_an II: PINH HUONG KE HOACH 2022-2025 VA KE HOACH KINH DOANH
NAM 2022

I. Co s& dé xuit ké hoach

1. Phén tich mdi truwong kinh doanh
1.1. Nganh bit dong san Viét Nam
a. Nhirng co hji

To6c @9 d6 thi héa va nhu ciu nha & tiing cao trong nhirng nim tiép theo:
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Trong hai thép ky qua, cuing véi qua trinh cong nghiép hoa, thu hit vén ddu tu nude ngoai,
hinh thanh céc khu c6ng nghiép quy mé 16n, c6 tdc dd d6 thi hoéa ting cao. Tir ndm 2010-
2020, ty 1¢ do thi hoa cia Viét Nam téng tir 30% 1én 40%, dén thang 6/2021, ty 1& ' nay 1a
40,4%. Nghi quyet Dai hoi Pang 14n thtr XIII da dé ra muc tiéu ti 1& do thi hoa dén nam
2025 dat 45%, dén nam 2030 dat khoang 50%.

Nim 2021, ca nudc c6 867 d6 thi, trong d6 ¢6 2 d6 thi loai ddc biét (HCM va Ha Néi), 22
d6 thi loai I, 32 d thi loai II, 48 d6 thi loai ITI, 89 d6 thi loai IV va 674 @6 thi loai V, ty 1€
pht kin quy hoach phan khu d6 thi so véi dién tich dat xay dung tai cac d6 thi trén ca
nuée dat khoéng 53%; trong do, 2 d6 thi déc biét (Ha Ngi, thanh ph6 H6 Chi Minh) va cac
do thi loai I dat khoang 80 - 90%; tai cac do thi loai IL, III, IV dat khoang 40 - 50%. Ty 1€
pht kin quy hoach chi tiét do thi dat khoang 39% so véi dién tich d4t xay dung.

Song song vdi sy gia ting vé sb luong do thi 1a sy gia tang vé dan sé & khu vuc thanh thi,
dac biét tai cac khu d6 thi 16n. Dan so Viét Nam dén nam 2021 12 98,51 triéu ngudi, trong
d6 dén sb @6 thi 14 36,57 triéu ngudi, chiém 37,1%, tang hon 6% so véi ndm 2010. Dan s6
thanh thi tang chu yéu do tac dong cia di cu tir khu vire nong | thon sang khu vyc thanh thi
chit yéu dé hoc tip va lam viéc va chi yéu nam trong d tudi tir 15-39 tudi chlem ty 1€
84%.

A b1 > 4
Nhu cau nha & tang cao:

D6 thi hoa tde doc cao, kinh té tang truong tde do cao thoi gian dai, thu nhip ngudi dan
tang 1én 1am cho nhu ciu nha & gia tang, kha ning chi tra va muc do sin sang chi tra cho
nha § ciing tang theo. Du béo nhu cau nha ¢ tang 70 tri¢u m2 mdi nam tir nay dén 2030.
Nhu cau vé nha & méi tdp trung chi yéu & cac @6 thi 16n va cac khu cong nghiép. Xeét
riéng cho timg phan khic nha & tai khu vyc do thi thi chung cu gié ré va trung binh s€ la
phén khic chlem thi phin 16n nhét va c6 xu huéng gia tang; nha biét thy, lién ké gitr 6n
dinh trong nga.n han va c6 xu hudéng giam thi phan trong dai han; nha & cho ngudi thu
nhép thip tiép tuc con thiéu hut trong ngén han va trung han.

Vé dai han, sy gia tdng nhanh chéng ciia ting 16p trung luu, tbc dd do thi héa nhanh chong
va co s& ha tang giao thong dang dan phat trién 1a nhitng diéu kién thuan loi dé dé thi
truong BDS tiép tuc nang dong va phat trién.

Su phat trién ha tang giao thong thuc dAy su phat trién d6 thi trdi dai ¢ cac dia phuong,
nhat 12 cac dia phuong gidp ranh cac dd thi 16m, nhét 1a cac dia phuong co loi thé phat
trién cong nghiép.

Vé du béo thi truong bat dong san trong ngin han: theo du bdo cia cac chuyén gia, xét
kich ban lac quan nhét 13 cac hoat dong kinh té duge khoi phuc hoan toan thi cac phén
khuc ciing s& hdi phuc véi toc d6 khong giéng nhau. BDS cong nghiép, nha & va vin
phong s& ¢o nhleu vu thé va tiép tuc da ting trudng manh mé& ngay trong nam 2022. BbS
nghi dudng thi can thém thoi gian vi c6 quan hé chit ché véi da hdi phuc ctia nganh du
lich, c6 khi c4n dén 2 hoic 3 nim dé dat muc ting truéng nhu giai doan trudce dich.

Theo Cong ty CBRE, ndm 2022, ngudn cung cin hd sé ting nhung so v6i nhu cau thi van
chua dap (g dugc, bdi khoang 2 nam t6i, tinh trang 1éch pha vé cung ciu van tiép dlen
Ngoai ra, chi phi d4t, nhan cong, gia vat liéu xay dung van tiép da ting. T4t ca céc yéu tb
nay 12 nguyén nhan dan dén su tang gia nha & trong nhitng nam dén.
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MBobi trwdng phap 1y lién quan linh vire bat dong san din dwge hoan thién

Thoi gian qua, viéc Qubc hoi, Chinh phii va cac bd nganh ban hanh, sira dm hang loat céc
vén ban phép ludt va thi hanh luét, tung budce thao g& nhiéu vudng mac vé thu tuc dt dai
cho du 4n bét dong san, tao diéu kién dé thi truong bat dong san phat trién.

b. Nhirng thach thu’c
Nhirng bét 6n vé dia chinh tri, dich bé¢nh tiép tuc tic dong tiéu cwe dén nén kinh té
néi chung va linh vue bat dong san noi riéng

Nhimng bét én ctia tinh kinh té - chinh trj trén thé gidi, dich bénh vin con nhirng dién bién
phirc tap, din dén nha diu tu van tdm ly phong thd, chua manh dan xudng tién dau tu dau
tu.

Chinh séch siét chit tin dung va dirt giy ngudn von dai han cho linh vue bit dong
san

Di kém cac goi tai chinh kich thich ting truéng kinh té trong va sau dich bénh, kha ning
nha nudc thuc hién siét tin dung linh vuc bét dong san dé kiém soat lam phét din dén ca
cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san 1dn khach hang c4 nhan khé tiép can nguf‘m vbn
vay, didu nay s& tac dong lam giam ca ngudn cung va nhu ciu bit dong san.

Nhitng ti€u cyc trong phat hanh trai phiéu doanh nghiép clia mot vai doanh nghiép bat
dong san da anh hudng tiéu cyuc dén kha ning huy dong vén dai han trén thi truong von,
tao sur dirt gy ngudn cung vén dai han cho cac doanh nghiép bat dong san.

Bén canh nhitng thach thirc trén, sw chong chéo gitta cdc vin ban phap luit ciia cac
¢o' quan vé&i nhau nhw kién triic, quy hoach, bat dong san, thué...; tha tuc hanh chinh,
dic biét 1a céc thi tuc diu tu cham vAn 1a nhitng kho khin céc doanh nghiép bat dong san
van d6i mit trong thoi gian sdp dén. Tuy nhién, & phuong dién khéc, ddy s& 1a co hdi cho
nhitng doanh nghi€p c6 nhitng du 4n hoan thién vé phép ly.

1.2. Thi trwdong vat liéu xay dung

Phan tich bdi canh tao ra trién vong cho céc doanh nghiép xay dung trong nam 2022, cac
chuyén gia tai SSI Research nhén dinh viéc sira dm céc Luét lién quan dén thi trudng bit
dong san s€ la bién sb quan trong. Cu thé, Luat Dét dai 2013 ¢6 thé s& dugc xuc tién stra
ddi trong ném 2022 dé hoan thanh vao thang 5/2023 nhu du kién s& c6 thé dua ra quy dinh
cu thé vé hé sb dén bu gia dAt nhim giai quyét van dé giai phong mat bing vén 1a diém
vudng cia nhiéu du 4n bit dong san hién nay.

Déi véi trién vong doanh thu, 1gi nhuin ciia cic doanh nghiép xay dung trong ndm 2022,
SSI Research nhén dinh viéc gié tri hop déng ky két chua thuc hién cudi nam 2021 c6 thé
dam bao doanh sb xdy dung phuc hdi.
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Bén canh dé, cling theo nhén dinh ctia SSI Research, viéc gia thép xay dung diéu chinh
gidm trong nam 2022 c6 the giup cai thién bién lgi nhudn cho cac doanh nghiép trong linh
vuc thau xdy dung.

Chia sé quan diém tich cuc vé trién vong trong hoat dOng cua céc doanh nghiép xay dung,
chia sé v6i Dién dan Doanh nghiép, 6ng Nguyén Quoc Hi¢p, Chu tich Hiép hdi nha thiu
xdy dung Viét Nam (VACC) cho rang thi truong bt dong san “néng” trd lai chéc chin s&
kéo theo su h01 phuc manh mé tlr cic nh6m nganh cung g nhu vét liéu xay dung, xay
lap thi cong, ddng thoi gop phan giai quyét cong in viéc 1am cho ngudi lao dong, tao dong
Iyc cho cac doanh nghiép phat trién.

Bén canh d6, viéc Chinh phu quyét tim day manh dAu tr céng cing nhimng gbi hd trg vé
phuc hdi kinh té, dic biét GDP dugc du bio tang 6,5 - 7% trong nam 2022 khong chi tao
co hdi cho cac du 4n dAu tu trong linh vic bat dong san ma con ca nhirng cong trinh khac
vé ha tang ky thudt, van hoa, xa hoi,... Do do, nganh xay dung néi chung, vét li€u xay
dung ndi riéng s€ c6 co hdi phat trién rit tt trong nim 2022.

2. Tinh hinh niing lwc cia TTB
2.1. Thuan loi.

- Trién khai xdy dung céc dy 4n nha & thuong mai, nha & xa hdi tai Thai Nguyen Bic
Giang — cac dia phucmg c6 cac khu cong nghiép phét trién nhanh dén dén nhu ciu nha
¢ tang cao. Cu thé, TTB hién dang trién khai cac dy 4n bét dong san tap trung chu yéu
tai cac tinh Thai Nguyén, Bic Giang — 1a nhitng dia phuong c6 téc do phat trién cao,
mot trong nhitng dia phuong thu hut FDI manh trong nhitng ndm gan day Tai hai dia
phuong nay qua trinh cong nghiép hoa dang d4y manh. Cu thé, tai Bic Glang, TTB
dang trién khai dy 4n Green City va chuén bi M&A mot du 4n do thi tai Bic Giang.
TTB hi¢n da va dang s& hitu nhiéu du 4n Bét dong san tiém nang va phi hop véi phan
khiic ¢6 strc cau tét tai dia phuong, céc du 4n du nim & trung tAm thanh phd qua d6
tao dugc strc hut 16n voi khach hang tai dia phuong va trong nude.

- Kinh nghiém trong phat trién va trién khai du 4n. Thuc hién céc thu tuc phdp ly du én
nhanh, c¢6 kinh nghiém.

2.2. Kho khan

- Quy mo trung binh, nén viéc xuc tién cac du an 16n gip kho khin.

- Dbi ngii kinh doanh, kinh nghiém thiét ké, quan tri dur an.

IL. Pinh hwong chién luge kinh doanh TTB giai doan 2022-2025 va ké hoach 2022
1. Dinh huéng chién lge kinh doanh giai doan 2022-2025
1.1. Pinh hwéng chung

- Tiép tuc duy tri hoat dong kinh doanh thuong mai vat liéu xdy dung dé duy tri sy 6n
dinh cho hoat dong SXKD chung cua cong ty, dong thoi hd trg hoat dong kinh doanh bt
dong san. Muc tiéu tang trudng doanh thu hang nim ctia hoat dong kinh doanh thuong
mai vt liéu x4y dung tir 10-15%/ nédm.
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Pdy manh hoat dong kinh doanh bét dong san: Hoan thanh céc du 4n dang trién khai
dé dang, xuc tién, cac dy 4n méi, trién khai gdi diu x4c du 4n, dam béo tinh lién tuc
cta cac dy an Bét dong san. Muc tiéu ting truong doanh thu BDS binh quin 30-
50%/nam. Tir nam 2024 tré thanh hoat dong kinh doanh chinh cua TTB, dén nam
2025, kinh doanh bat dong san chiém ty trong hon 60% doanh sé ciia toan cong ty.
Hoat dong kinh doanh bat dong sin:

Dinh huéng séan phdm: tép trung phéan khiic san phdm, phan khic gid phit hop nhu cdu
& that ciia ngudi déan; tiép can dan phan khic cao cip.

Néang cao ndng luc xuc tién, trién khai dy 4n; niang luc quan 1y du an, ning luc tai
chinh.

Tép trung x4y dung mdi quan hé chién lugc véi cac don vi phan phéi, thiét ké, cac
ngédn hang, cdc don vi cung cép céac dich vu tién ich dé thuén loi trong viéc trién khai
cac du 4n, xdy dung hé sinh théi cho cac dy 4n cia TTB

Muc tiéu bdn nam dén: tré thanh hoat dong kinh doanh chu lyc, déng gop 50-70%
doanh s6, 70% loi nhuan cua tap doan. Dén Nam 2025, doanh sb dat 4.000 ty/ndm.
Xtc tién cac quy dat, dén cudi 2025, muc tidu tao quy d4 500-1000 hecta & cac ving
kinh té, dia phuong ci nuéc, tao tién dé& phat trién giai doan 2025-2030.

Hoat dong kinh doanh vat li¢u xay dung: tiép tuc mé rong mang ludi siéu thi VLXD,
muc tiéu dén nim 2025 c6 trén 30 cira hang trén toan qudc, doanh sd ting trudng 10-
15%/nam.

1.2. Cic chi tiéu ké hoach kinh doanh 2022-2025

Bdng 4: Cdc chi tiéu co bdin ké hoach kinh doanh 2022-2025

DVT: ty dong

Téc d ting binh
Nim 2022 2023 2024 2025 | quén hing nim
(%)
Téng doanh thu 1.800 |  3.000 4500 | 6.000 35,1
Loi nhuén Cao 80 250 450 600 65,5
sau thué Thép 30 100 180 220 64,6
Vén chii s& hitu 1.000| 2.000| 2.500| 3.000 31,66
Téng tai san 2.000| 4.000| 6.000| 10.000 49,5
Ty 18 cb tirc (%) 8% 15% 18% |  20% 25,7

Ké hoach 2022 — 2025 dugc xay dung trén co s& phén tich k§ nhitng diéu kién kinh doanh
hién tai cia cong ty cling nhu nhan dinh vé nhitng thach thirc, co hoi cia thi truong. Céc
chi tiéu ké hoach d2 ra vira dam béo tinh kha thi, d6ng thoi mang tinh thach thirc. Dé thue
hién duge céc chi tiéu ké hoach, doi hoi su nd luc toan th CNCNV cia TTB. Vi vdy, dé
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dong vién toan thé can b cong nhan vién Cong ty nd lrc dat duge muc tiéu dé ra, Cong ty
s& xdy dyung chinh séch khen thuéng khich 16 hon cho CBCNV trong thi gian dén.

1.3. K¢ hoach tai chinh
Bén canh ké hoach kinh doanh, cong ty x4y dung ké hoach tai chinh, dam bao kiém soat

tinh hinh tai chinh c6ng ty trong tinh trang lanh manh, tirmg buéc ning cao hi¢u qua kinh
doanh.

Bang 5: Cdc chi tiéu Tai san — Nguon von Ké hoach 2022-2025 DVT: ty dong
Chi tiéu Nim 2022 | Nim 2023 Nim 2024 | Nim 2025
I | Téng tai san 2.000 3.500 5.000 7.000
1 | Tai san ngén han 1.250 2.500 3.000 5.000
2 | Tai sén dai han 750 1.000 1.500 2.000
1l | Téng no 1.000 1.500 2.500 4.000
1 | No ngdn han 700 1.000 1.500 2.000
2 | No dai han 300 500 1.000 2.000

Bén canh huéng muc tiéu két qua kinh doanh cao, kha thi trong giai doan 2022-2025, muc
tiéu vé can do6i co cau Tai san — Nguon von va céc chi tiéu tai chinh khéc cling dugc du
tinh. Muc dich huéng dén 1a dam béo tai chinh céng ty dugc kiém soat & trang thai lanh
manh. Muc tiéu chung, ké tir 2023, hé s6 Z Score cia TTB nam & muc trén 3.0.
V& ngudn vén: linh hoat cdu tric cac ngudn vén kha dung cho hoat dong kinh doanh.
Tang vbn chit s& hitu trong cac nam dé dam bao néng luc dau thau cac du an BDS 16n.
2. Ké hoach kinh doanh 2022
Xac dinh nam 2022 13 nam dAu tién Bwéc di ctia giai doan mai: phat trién manh mg,
dot pha

Phwong huéng, muc tiéu, ké hoach nim 2022 va gidi phap thyc hi¢n
2.1 Phuong huwdng

Phuong huéng ctia nam 2022 1a tiép tuc ddy manh phit trién hon nita vé quy mé, linh virc
hoat dong, nang luc tai chinh', nang luc quan tri va hiéu qua kinh doanh cia Cong ty. Thiét
1ap nhimg nén ting viing chac dé xay dung TTB thanh mdt cong ty da nganh, ndng dong,
chuyén nghiép va mang tam quoc gia.

Céc muc tiéu co ban:

P& tridn khai quyét liét cac du 4n kinh doanh trong ndm 2022. Dy kién céc myc tiéu kinh
doanh ctia Cong ty nam 2022 nhu sau:
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K¢é hoach 2022 (Ty VND) +/- 2022/ 2021 (%)
Chi tiéu 2021 - -
Thap | Khda thi | Cao | Thap | Kha thi | Cao
Doanh thu thuén 1,351 1,500 1,800 | 2,000 | 11% 33% | 48%
LNST 6.9 30 70 80 190 614 | 1,350

2.2 K& hoach thuc hién

a. Ddi véi dw dn Bit dpng sin:

Hoan thién phén tho tda nha A6, véi hon 200 cin hd ctia du én Chung cu TBCO3 mo
rong;

Hoan tit ban giao va ghi nhin doanh thu toa CT1 va CT1A, hoan thién phén tho toa
nha CT2 ciia du 4n GREEN CITY Bic Giang.

Trién khai phép 1y cac du 4n méi va céc dy &n M&A.

b. Kinh doanh chudi civa hang Sieuthixaydung.org

Tiép tuc hoan thién mang lu6i hé théng céc ciia hang phan phéi trén dia ban ban tinh
Thai Nguyén, Bic Giang, Bic Ninh va céc tinh 1an cén;

M& rong thi trudong kinh doanh ra céc tinh mién trung, phét trién cac don hang va hop
tac cung cac don vi xdy dung lén.......

Chi dao tim hiéu thong tin va hiéu & vé khach hang trong hién tai va xu huéng phat
trién trong tuong lai dé tir d6 c6 cac phuong thirc quan 1y va thic dAy phat trién kinh
doanh pht hop;

Chi dao xdy dung va quan ly hé théng phan phdi cho cac don vi kinh doanh;

Chi dao va truc tiép tham gia viéc xdy dung Ké hoach ctia don vi hang nam/hang
thang véi viéc thiét 1ap cac chuong trinh, ké hoach tai chinh va cac yéu chu tb chirc
thue hién phu hop;

Dinh huéng kinh doanh, quén 1y, khai théc va phat trién h¢ théng phan phdi phép cling
chudi Sieuthixaydung.org;

Chi dao tb chirc thuc hién, dénh gia hiéu qua céc chinh sach, san phim, chwong trinh
lién quan dén hoat dong kinh doanh;

Chu dong trong viéc giai quyét tinh hubng va tham muu y kién, sang kién cho Ban
lanh dao;

Da dang c4c mit hang kinh doanh: thép xdy dung, thép hop, thép hinh, vat tu kim khi
phuc vu nganh xay dung.

c. Sin xuit va kinh doanh cdu long

Nang cao ning suit va chit lvong san pham du tiéu chuin thi du tai cac giai déu 16n.
Tap trung bam sét thi truong, gitt vimg vi tri s6 mot v& thi phan Tai Thai Nguyén va
c4c tinh 1an can. Tich cuc gia ting m& rong thi trudng méi, day manh tiéu thy.
Chi tidu dit ra: Ting trudng doanh thu tdi thiéu 10%/ nam.
Giai phap:
Néng cao day chuyén san xuét, tdi da hoa hiéu qua san xuét;
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- Nghién ctru ning cao chét lugng cdng vat tu, nguyén vt lidu;
- Téang cong suit Qua Cau G3 :Sap xép lai d6i ngii can bd quéan ly k§ thuét, chit lurgng

cho tirng ngudi mot cach hop ly;
- Kiém tra chit luong nguyén vit liéu diu vao theo quy trinh san xuét, tiép tuc tim kiém

nha cung cép vét liéu dé tim ra ngudn nguyén vt liéu dat chét lugng tt nhét.

K&t luén:

Nhirng két qua dat duge trong ndm 2021 va nhiing ndm trude d6 1a diéu kién thuan
loi va la dong luc cho Cong ty phan dau hoan thanh nhiém vu kinh doanh nam 2022.
Trong boi canh mdi trudong kinh doanh thay doi va bi€n dong li€n tuc, cac giai phap kinh
doanh ma Cong ty dua ra cho nam 2022 tép trung hudéng t6i nhitng muc tiéu bén viing va
lau dai nham cung c6 va phat huy nhing gid tri cot 13 tao nén nén tang ndi lyc vimg chac
cho TTB, dong thoi thich nghi véi mdi tnrorng kinh doanh trong thoi ky méi. H01 dong
quan tri, Ban Téng Giam dbc cung tap thé can bd nhan vién Cong ty bing tit ca nd luc cia

minh quyet tdm thuc hién thanh cdng cac nhiém vu dé ra cho ndm 2022, mang lai 1¢i ich
cho céc c¢b déng va déng gop vao su phat trién chung ctia nén kinh té€ x3 ho6i Viét Nam. é

Xin trdn trong cam on!

Noi nhin: .
- Dai hoi ddng cb dong; " |
- HPQT, BKS;
- Ban TGD;

Luu VT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BOQ Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 01/2022/TT-PHPCH Thdi Nguyén, ngay 21 thdng 05 ndm 2022
TO TRINH 01

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022
( V/v: Théng qua Bdo cdo tdi chinh kiém todn 2021)

Kinh thwa Dai hji!

Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong thao ludn va thong qua Béo cdo
tai chinh nam 2021 d4 duge kiém toén boi:

- Pon vi kiém toan: Cong TY TNHH Kiém Toan TTP

Dia chi: Tang 12 Thap T4y, toa nha Hancorp Plaza, s6 72 Tran Dang Ninh

Phuong Dich Vong, quan Céu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: (04) 37 425 888 . Fax: (04) 37 578 666

Ban bao cdo nay phat hanh vao ngay 28/03/2022 va da dugc Cong ty Cb phan Tép
doan Tién Bo cong b thong tin toan vin bdo cdo vao ngdy 29/03/2022 tai dia chi:
https://tienbo.vn/category/quan-he-co-dong/

Kinh trinh Dai hji ddng ¢ dong thong qua./.

Noi nhin:

Pai hoi dong cb dong;
HDQT, BKS;

Ban TGD;

Website;

Luu VT. PHUNG VAN BOQ




(,, : CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP DOAN TIEN BQ DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 02/2022/TT-DHPCDH Thai Nguyén, ngay 21 thang 05 nam 2022
TO TRINH 02

(V/v: Lwa chon don vi kiém todn thuc hién kiém tra hoat dpng ciia Cong ty ndm 2022)
Kinh thwa: Dai hoi ddng cé déng Cong ty C6 phin Tap doan Tién Bj

Thuc hién cac nghia vu dugc quy dinh tai didu 1& Cong ty va céc quy dinh cia phéap
luat, Céng ty Cb phin Tap doan Tién B6 kinh trinh Dai hgi phé duyét lya chon cong ty
kiém toan thuc hién kiém tra hoat dong ctia Céng ty nim 2022 nhu sau:

1. Cac tiéu thirc Ira chon cong ty kiém toan dgc lap
Ban kiém soat xin dé xuét tiéu thirc lya chon don vi kiém toan dgc 1ap nhu sau:

- Chon mdt don vi kiém toan dugc phép hoat dong tai Viét Nam va duge Uy ban
Chimg khoén Nha nuéc chdp thusn kiém todn cho cac td chirc phét hanh, t chirc niém
yét.

- La mdt trong nhitng c6ng ty kiém toan hang dAu; c6 uy tin v& chét lugng kiém
toan; c6 nhidu kinh nghiém kiém toan cac BCTC trong linh vyc Bit dong san du lich
theo cac quy dinh ciia cc chuén muc ké toan, hé théng Ké toan Viét Nam va Chuén
muc K& toan Quéc té (IFRS).

- Déi ngii kidm todn vién c6 trinh d6 cao va nhiéu kinh nghiém; dap tng dugc
yéu cu cua Tap doan Tién B vé pham vi va tién d¢ kiém toan va c6 mic phi kiém
toan hop 1y pht hop vdi chit lugng kiém toén.

2. Pé xuat PHDPCD thong qua viée lwa chon cong ty kiém toan

Véi cac tidu chi néu trén, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi ty quyén cho HDQT
Iwa chon don vi kiém toan BCTC nam 2022 du didu kién theo céac tiéu chi tai muc 1.

Kinh trinh PHDCD xem xét, biéu quyét théng qua!

Xin tran trong cam on!
Noi nhin: o .BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; IRIS ONG BAN
- HPQT, TGD;
- Lwu: VT, BKS.

i Dlrcmg Thi Van




g\ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BOQ Dic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 03/2022/TT-PHPCP Thdi Nguyén, ngay 21 thang 05 nam 2022
TO TRINH 03

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022
( V/v: Phdn phé'i loi nhudn chua phdn phéi tai Bdo cdo tai chinh nam 2021)
Kinh thua Pai hoi!

Cin cir két qua hoat dong san xuit kinh doanh ndm 2021 cung ké hoach hoat déng
san xuét kinh doanh nim 2022; Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong
phuong 4n phan phdi lgi nhuan sau thué nhu sau:

Trén co s6 s6 liéu d4 dugc kiém todn boi Cong ty TNHH kiém todn TTP ngay
28/03/2022, toan bd sb loi nhusn sau thué lity ké trén Béo céo tai chinh cia Cong ty C6
phin T4p doan Tién Bo (“TTB”) dén thoi diém 31/12/2021 la: 6.991.464.751 dong.

Hoi ddng quan tri nhat tri trinh Pai hoi dong c6 dong phé duyét phurong 4n khong
thuc hién chia ¢d tirc nam 2021.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua./.

Noi nhin:

Dai hoi déng cb dong;
HDPQT, BKS ;

Ban TGD;

- Luu VP.

1




g } CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BOQ Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04/2022/TT-DHPCH Thai Nguyén, ngay 21 thang 05 ndm 2022
TO TRINH 04

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022

(V/v: thue hién viéc chi tra thii lao Thanh vién Hoi dc?‘-ng quan tri nam 2021 va ké
hoach du kién ndm 2022)

Kinh thwa Dai hoi!

Hoi ddng quan tri xin bdo c4o v&i Dai hoi déng cb dong tinh hinh thyc hién viée chi tra
thit lao thanh vién HPQT trong nam 2021 va d& xudt mic thu lao du kién nam 2022 nhu
sau.

1. Tinh hinh thwe hién viéc chi tra thii lao Thanh vién HPQT trong nim 2021

Dua vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh d4 dat dwoc nam 2021, HPQT théng
nhét khong nhan tht lao nhuw dy kién tai Dai hoi Ddng c6 dong nam 2021.

2. Dv kién mirc thii lao thanh vién HPQT trong nim 2022.

Nhén thiy trong nam 2021 tiép tuc 12 ndm kho khan théch thirc ddi v6i doanh nghiép vi
vay HPQT xin d& xuét chi nhan thu lao trong nam 2022 cho dén khi ty 18 lgi nhuan/doanh
thu vuot 10%.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua./.




(, ' } CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 05/2022/TT-DHDCD Thdi Nguyén, ngay 21 thang 05 nam 2022
TO TRINH 05

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022
(V/v: thuc hién viéc chi tra thii lao Thanh vién Ban kiém sodt ndm 2021

va ké hoach du kién nam 2022)

Kinh thwa Dai hoi!

Ban kiém soat xin bo cdo v6i Dai hoi dong cb dong tinh hinh thuc hién viéc chi tra tha
lao thanh vién BKS trong nam 2021 va d& xuit mirc thu lao dy kién nam 2022 nhu sau:

1. Tinh hinh thwe hién viéc chi tra thii lao Thanh vién BKS trong nam 2021.

Dua vio két qua hoat dong san xut kinh doanh da dat dugc ndm 2021, BKS théng nhét
khong nhan thi lao nhu du kién tai Dai hoi Ddng cb dong ndm 2021.

2. Dy kién mirc thi lao thanh vién BKS trong nim 2022.

BKS d& xuét mitc thi lao cho mdi thanh vién 1a 10.000.000 VND/thang (Muoi tri¢u
dong mot thang).

Kinh trinh Pai hdi déng c6 dong thong qua./.




( ' . CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP DOAN TIEN BQ Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 06/2022/TT-DHPCD Thdi Nguyén, ngay 21 thang 05 ndm 2022
TO TRINH 06

V/v: Mién nhiém va Bdu bé sung thanh vién Hoi dong quan tri (HPQT)
Kinh thwa Pai hoi!
HDQT dé nghi Dai hdi xem xét va bo phiéu théng qua van dé sau:

Cin ctr Ludt Doanh nghiép 2020, HDQT d& xuit PHDCD xem xét thong qua viéc
Mi2n nhiém va Biu bd sung thanh vién Hoi ddng quén tri nhiém ky 2019 - 2024.

L. Min nhiém thanh vién Hoi dong quan tri d6i véi:
1. Ong Hoang D.Quan - Thanh vién Hdi ddng quan tri - DPoc 14p;

IL Biu bd sung thanh vién Héi ddng quén tri nhi¢m ky 2019- 2024 doi véi:
1. Ong Hoang Trung Thanh - Thanh vién Héi déng quén tri - Ddc lap;

2. Ong Ngb Quang My - Thanh vién H6i dong quan tri;

3. Ba Nguyén Thi Hing Hai - Thanh vién Héi dong quan tri;

Theo quy dinh tai Lut Doanh nghiép 2020 va Diéu 1& Céng ty C4 phén Tép doan
Tién B, HDQT théng nhit d& xust PHPCD xem xét viéc Mién nhiém va Bau bd sung
thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2019 — 2024.




("" , CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

'/ TAP POAN TIEN BQ Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S3: 07/2022/TT-DHPCD Théi Nguyén, ngay 21 théng 05 ndm 2022
TO TRINH 07

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2022
V/v: Mién nhiém va Bau bé sung thanh vién Ban Kiém sodt ("BKS")

Kinh thua Pai hdi, Ban kiém soat dé nghi Pai hdi xem xét va bo phicu thong qua van
dé sau:

Can ctr Luat Doanh nghiép 2020, HDQT d& xuit PHPCD xem xét thong qua viée
Mién nhiém va bau bd sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2019 - 2024,

1. Mién nhiém thanh vién Ban kiém soat d6i voi:
1. BaDuong Thi Van - Thanh vién BKS

2. BaPham Thi Bich Ngoc - Thanh vién BKS
3. BaThan Thi Thu Thiy - Thanh vién BKS

I1. Biu bd sung thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky 2019- 2024 d6i véi ong/ba:

1. Ong: Ngoc Vin Ninh - Thanh vién Ban kiém soét
2. Ba: D4 Thi Ngoc - Thanh vién Ban kiém so4t
3. Ba: DPing Thu Ha - Thanh vién Ban kiém so4t

Theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép 2020 va Piéu 18 Cong ty Cb phan Tap doan
Tién B, Ban kiém soat théng nhit dé xuit DHDCD xem xét viéc Mién nhiém va Bau bd
sung thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky 2019 — 2024,




/ ) CONG TY COPHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BOQ Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 08/2022/TT-DPHDCD Théi Nguyén, ngay 21 thdng 05 ndm 2022
TO TRINH 08

(V/v: Sira dbi diéu I¢ ciia cong ty)
Kinh thwa: Pai hdi ddng c¢b dong Cong ty Cb phan Tap doan Tién By

Cin ctr yéu cau thuc té trong quan tri, didu hanh Céng ty, Hoi dong quan tri (HPQT)
d4 ra soat Didu 18 hién hanh cua cong ty. Trén co s& ra soat, HDQT nhan thdy mot sb didu
khoan ctia Diéu 1& hién hanh (La bén diéu 1é sau khi da hoan thanh dot chao bdn cé phiéu
riéng Ié , theo Nghi quyét Dai hdi dong cé déng bat thuong nam 2021 s6 115/2021/NQ-
DHDCD ngay 27/04/2021 dwoc Cong ty ban hanh va céng b6 théng tin ngay 18/3/2022
theo dwong ddn: https://ftienbo.vn/thong-tin-co-dong-2/) cin dugc sira ddi, bd sung cho
phu hop véi céc yéu clu quan tri, didu hanh cong ty. Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai héi
ddng cd dong xem xét thong qua nhing diém stra ddi, bd sung Didu 18 véi cac didu khoan '
theo phu luc dinh kém t& trinh nay. Céc diéu khoan khac ciia diéu 1¢ khong sira déi, bd
sung van giit nguyén hiéu lyc thi hanh.

Diéu 1& méi c6 hiéu luc ké tir ngdy dugc DPHDCD thong qua va thay thé cho toan vin
Piéu 18 d4 ban hanh ngay 18/03/2022.
Giao cho Téng giam ddc — Ngudi dai dién theo phép luat cia Cong ty t6 chirc hoan
thién, ky ban hanh diéu 1¢ méi ding quy dinh phap lut.
Kinh trinh PHDCD xem xé€t, phé duyét.
Tréan trong cam on!
Noi nhin: TM. H_()_I_B_ONG QUAN TRI
- Nhu trén; re3 ]
- HPQT, TGD;
- Luu: VT, BKS.

Ph ng Van Bo
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{,-- ' } CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN TIEN BQ Doc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 09/2022/TT-PHPCD Thdi Nguyén, ngay 21 thang 05 ndm 2022
TO TRINH 09

(V/v: Bdo cdo két qud phdt hanh c8 phiéu riéng 16)
Kinh thwa: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan Téap doan Tién B
Cén cir Nghi quyét Pai héi dong c6 déng bat thuong nam 2021 (Puoc thong qua

du6i hinh thike ldy y kién bang vén ban) ngay 27/4/2021 vé viéc thong qua phuong dn phdt

hanh co phiéu riéng lé;

Cén cir Nghi quyét Pai hji dong cé déng thuwong nién ndm 2021 ngay 16/11/2021;

Can cit vao cdc Nghi quyét Hpi dong quan tri cia TTB lién quan dén viéc trién khai

thuwc hién phdt hanh c6 phiéu riéng lé;

Can cur vao tinh hinh thuc té thuc hién cong viéc;

Cong ty Co phian Tap doan Tién Bj bio céo két qua thuc hién cong viée phat hanh

riéng 1é nhu sau:

Cin cit vao Nghi quyét DPHDCD ngay 27/04/2021 vé viée chao ban ¢ phiéu riéng 1&.
Cin cir vao Nghi quyét PHPCPD thudng nién nim 2021 ngay 16/11/2021 cia CTCP
Tép doan Tién Bo.

Cin ctr cac Nghi quyét Hoi ddng quan tri:

Thong qua phuong 4n phat hanh riéng 1é theo nghi quyét s6 126/2021/NQ-HPQT ngay
11/5/2021, d4 duge CBTT theo vin ban s6 128/2021/CV-TTB ngay 12/5/2021;
Théng qua hé so chio ban cb phiéu riéng 1¢ theo nghi quyét sé 130/2021/NQ-HPQT
ngay 12/5/2021, da dugc CBTT theo vin ban sé 131/2021/CV-TTB ngay 12/5/2021;
Nghi quyét s6 253/2021/NQ-HPQT ngay 10/8/2021, da dugc CBTT theo vin ban sb
254/2021/CV-TTB ngay 10/8/2021 v& viéc thay dbi danh sach du kién nha diu tu tham
gia dot chao ban ¢ phiéu riéng 1é ciia cong ty;

Nghi quyét s6 296/2021/NQ-HPQT ngay 10/9/2021, da dugc CBTT theo vén ban sé
299/2021/CV-TTB ngay 10/9/2021 vé viéc thong qua phwong 4n mua lai ¢ phén cua

cong ty so hitu du an Bat dong san;




- HOb so chao ban riéng 1é di dwgc UBCK Nha nuéc chip thusn theo vin ban sé
637/UBCK-QLCB ngay 09/02/2022;

- Nghi quyét s6 47/2022/NQ-HDPQT ngay 22/02/2022, da dwgc CBTT theo vin ban sb
48/2022/CV-TTB ngay 23/02/2022 vé viéc thay ddi thay ddi danh sach du kién nha
dau tir tham gia dot chio ban cb phiéu riéng 1¢ cia cong ty (14n 2). Danh sach chét 1a:

. = SL ¢6 phan
STT Ho va tén So PKSH
mua
1 2 3 4
1 | Cong ty Cb phan Blue Investments 0108268429 5.500.000
2 | Cong ty TNHH TPVA Ha Noi 0108893912 6.000.000

3 | Cong ty TNHH Céng nghiép Anh Thio | 4601136789 7.000.000

4 | Cong ty TNHH Bic Nam Théi Nguyén 8016623290 8.000.000

Cong ty TNHH mét thanh vién Quyét
5 ,g % € Quy 4601577092 8.000.000
Thang QT

6 | Cong ty trach nhiém hitu han Ngoc Bich | 4600861590 6.500.000

7 | Duong Diém Hing 013088561 1.000.000
8 | Tran Thanh Ha 090708322 4.000.000
9 | Duong Thi Vén 121873318 4.000.000

Tong 50.000.000

(Kém theo Béo cdo két qua chao ban cb phiéu riéng 1¢ sé 77/2022/CV-TTB ngiy
07/3/2022)
- Ngay 10/3/2022, UBCK Nha nuéc chap thuin két qua chao ban cd phiéu riéng 1é theo
vin ban s6 1158/UBCK-QLCB;
- Da thyc hién xong phuong 4n mua cb phan ctia ciia céc cong ty s& hitu du 4n Bét dong
san theo phuong an dugc Nghi quyét HDQT s 296/2021/NQ-HPQT ngay 10/9/2021
théng qua trong thang 3/2022: Téng s6 tién: 300.000.000.000 VND (Ba trém 1y dong)



a. Mua cb phén cta Céng ty C4 phan Dau tu Binh Minh Phat

Noi dung s§ S Gia x:maA S6 tién
(VND/co phan) (VND)

Mua cd phan tir ¢b déng hién hitu 8.500.000 10.000 85.000.000.000
Mua c6 phan trong dot phat hanh
thém cb phiéu cua Cong ty Co
phan PAu tr Binh Minh Phét theo
Phuong 4n phét hanh c6 phiéu 13.000.000 10.000 130.000.000.000
dugc théng qua tai Nghi quyét s6
04/2021/NQ-PHDPCP ngy
12/04/2021 cia PHPCD
Tong cong 21.500.000 215.000.000.000

Ty 1€ s& hitu cia TTB 14 82,69% so véi tong sé vdn didu 1é cua Cong ty ¢6 phan dau
tu Binh Minh Phét sau khi thay ddi.

b. Mua c6 phan ctia Cong ty Cb phin Xay dung Thuong mai Pai Hitu

Noi dung S6 hrong Gia mua SO tién
(VND/cb phin) (VND)
Mua c6 phan tir ¢ déng hién hiru 1.000.000 10.000 10.000.000.000
Mua cb phan trong dot phat hanh 7.500.000 10.000 75.000.000.000
thém cd phiéu cia Coéng ty C
phin Xay dung Thuong mai Pai
Hitu theo Phuong 4n phét hanh ¢
phiéu dugc thong qua tai Nghi
quyét s6 08/NQ-PHDCP ngay
15/04/2021 cia PHDCD
Tong cong 8.500.000 85.000.000.000

Ty 1€ s hiru cia TTB 12 97,14% so véi tong s6 von diéu 1¢ ciia Cong ty C4 phin Xay

dung Thuong mai Pai Hiru sau khi thay doi.

S6 tién 200.000.000.000 VND (Hai trdm ty) hién cong ty dang tiép tuc trién khai thuc

hién c¢éng vig¢c phuc vu thyc hién hoat dong kinh doanh cia TTB.



S6 Iugng cb phiéu trude khi phat hanh c¢d phiéu: 51.509.583 ¢4 phin;

S6 lugng c6 phiéu phat hanh thém: 50.000.000 cb phin;

S6 luong cd phiéu sau khi phat hanh: 101.509.583 ¢4 phin;

VDL trude thay ddi: 515.095.830.000 VND;

VDL sau thay di: 1.015.095.830.000 VND;

Diéu 1¢ cia TTB di duge stra ddi vén didu 1¢ theo két qua phat hanh thyc té;

TTB d4 duoc cép gidy chimg nhén Piang ky doanh nghiép 1an thir 16 ngay 21/4/2022

Rs XX + A A - A 2 - . A A A 1
thay doi s6 von dieu 1€ can cir theo ket qua phét hanh c6 phiéu riéng 18;

TTB da hoan thanh xong va dugc chip thuin vé thu tuc vé ding ky, luu ky va niém

yét c6 phiéu bd sung va dang ky ngay giao dich chimg khoén thay déi niém yét tai Trung
tam luu ky chimg khoan Viét Nam va S¢ Giao dich Chitng khoan Thanh phd Hd Chi Minh

(

HSX) ding quy dinh;
Kinh trinh PHDCD xem xét, biéu quyét thong qua!
Xin tran trong cam on!

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT, TGb;

- Luvu: VT, BKS.
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